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1. RAPOR OZETi

DECGERLENEN ISTANBUL ili, TUZLA Tlgesi, AYDINLI Mahallesi,7084 Ada, 5-6 parselde

TASINMAZIN TURD kayitlh 2 adet FABRIKA. pltellkll taginmazlar i¢in giincel pazar degerinin
tespiti amaciyla hazirlanmistir..

DEGERLENEN

TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

| ISTANBUL ili, TUZLA Tlgesi, AYDINLI Mahallesi,7084 Ada, 5-6 parselde
" | kayith 2 adet “FABRIKA* nitelikli tasinmazlar

TASINMAZIN iIMAR _ . . - ,
DURUMU :15.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu belirtilmektedir.
KULLANILAN DEGERLEME R . . i .
VONTEMLERI . | Emsal Karsilastirma Y ontemi — Maliyet Y 6ntemi

TESPIT EDILEN KDV
YASAL VE MEVCUT
DURUM DEGERI

183.815.100 - TL

YASAL DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlari mimari proje,
ruhsat ve eklerine uygun olarak insa edilen boliimlerine ait bir degerdir.
MEVCUT DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin mimari proje,
ruhsat ve ekleri haricinde sonradan yapiya ilave edilen ve tagimnmazin
mabhallindeki durumu dikkate alinarak mevcut durum piyasa degerini gosteren

bir degerdir.
2. RAPOR BiLGILERIi
RAPORUN TARiHI 31.12.2021
RAPORUN NUMARASI OZEL 202100058
DEGERLEME TARIHi 25.12.2021

SOZLESME TARIH VE NUMARASI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKIiN

BILGI

13.12.2021 -058

Is bu degerleme raporu; ISTANBUL ili, TUZLA flgesi,
AYDINLI Mahallesi,7084 Ada, 5-6 parselde kayith 2 adet
“FABRIKA* nitelikli tasinmaz igin giincel pazar degerinin
tespiti amaciyla hazirlanmustir.

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki
islemlerde ve bagimsiz denetim raporunda kullanilmak amacit
ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararas: degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

Serkan UNLU
Degerleme Uzmant
Seref EMEN

. Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak Sirketimizce
ilgili taginmazlar i¢in rapor tanzim edilmemistir.




3. SIRKETIi VE MUSTERIiYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, n0:22/7
Cankaya/Ankara

MUSTERIYI TANITICI BILGILER  : GENTAS DEKORATIF YUZEYLER SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKET

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve : Is bu degerleme raporu; Raporda detaylar1 verilen taginmazin

VARSA GETIRILEN giincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti olup SPK’nin I11.1923

SINIRLAMALAR Sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
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Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmas: Gereken
Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1.Maddesi, 2.fikrasi
kapsaminda hazirlanmigtir, Miisteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Istanbul
Istanbul, Tiirkiye'nin en kalabalik, iktisadi ve kiiltiirel acidan en 6nemli sehridir. Tktisadi biiyiikliik agidan diinyada 34.,

niifus agisindan belediye sinirlar1 g6z oniine alinarak yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci sirada gelir.

Istanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyis1 ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur.
Istanbul kitalararas: bir sehir olup, Avrupa'daki béliimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakas1, Asya'daki boliimiine ise
Anadolu Yakas1 denir.

Tarihte ilk olarak ii¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardig1 bir yarim ada iizerinde kurulan Istanbul'un
batidaki smirimi Istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise biiyiiksehir belediyesi ile
birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, M.S. 330 - 395 yillar1 arasinda Roma Imparatorlugu, 395 - 1204 ile
1261 - 1453 yillar1 arasinda Dogu Roma Imparatorlugu, 1204 - 1261 arasinda Latin Imparatorlugu ve son olarak 1453 -
1922 yillar1 arasinda Osmanli Imparatorlugu'na baskentlik yapmustir. Ayrica, hilafetin Osmanli Devleti'ne gectigi
1517'den, kaldirildig1 1924'e kadar, Istanbul islamiyet'in de merkezi olmustur.

Istanbul, yerlesim tarihi son yapilan Yenikapi'daki kazilarla bulunan liman dogrultusunda 8500 yil, kentsel tarihi
yaklasik 3000 yil, baskentlik tarihi 1600 yila kadar uzanan Avrupa ile Asya kitalarinin kesistigi noktada bulunan bir
sehirdir.

Sehir, ¢aglar boyunca farkli uygarlik ve kiiltiirlere ev sahipligi yapmus, yiizyillar boyu ¢esitli din, dil ve irktan insanlarin
bir arada yasadig1 kozmopolit ve metropolit yapisint korumus ve tarihsel siiregte essiz bir mozaik halini almistir. Uzun
zaman dilimleri boyunca her alanda merkez olmay1 ve iktidarda kalmay1 bagaran diinyadaki ender yerlesim yerlerinden
biri olan istanbul gegmisten giiniimiize bir diinya bagkentidir.

Sehrin hizla geniglemesinden dolay1 konutlagma, genellikle sehir disina dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en
yiiksek ¢ok katli ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmustir.
Levent ve Etiler'de ¢ok sayida aligveris merkezi bulunmaktadir. Kadikdy il¢esindeki Bagdat Caddesi genisligi ve
uzunluguyla bir¢ok aligveris merkezi ve restorani barindirmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu verilere gore Tiirkiye niifusunun %18,6’sinmn ikamet ettigi
Istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.
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istanbul’un Konumu

42. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERIiLER



TURKIYE’YE AiT GENELVERILER

Iktisadi faaliyet, 2021 yilmin iigiincii ¢eyreginde giilii seyrini siirdiirmiistiir. Gayri Safi Yurt I¢i Hasila (GSYIH),
asilamadaki gilicli ivme ile birlikte kisitlamalarin hafifletilmesi ve turizm faaliyetindeki toparlanma egiliminin
belirginlesmesiyle iigiincii ceyrekte, yillik yiizde 7,4, ceyreklik olarak ise yiizde 2,7 oraninda artis kaydetmistir. Uretim
yoniinden, sanayi ve hizmetler sektorii yillik ve donemlik biiyiimenin temel siiriikleyicisi olurken, ingaat ve tarim
sektorleri donemlik bilylimeyi sinirlamistir. Harcama yoniinden ise dénemlik biiyiimenin ana belirleyicisi yurt ici talep
olmustur. ¢ talebin artan katkis1 acilmayla beraber salgindan daha ¢ok etkilenen sektorlerdeki toparlanmaya da bagli
olarak ozel tiikketim harcamalarindan gelmistir. Thracat ve ithalat donemlik bazda artmis; net ihracatin ceyreklik
biliylimeye katkist 0,1 yiizde puan, yillik biiylimeye katkist ise 6,8 yiizde puan olmustur. Tiiketici enflasyonu 2021 yilt
sonunda yiizde 36,08 olarak ger¢eklesmis, yillik enflasyonda tiim alt gruplarda artis gdzlenmistir. Yilin son ¢eyreginde
doviz kuru gelismeleri enflasyondaki yiikselisin en énemli belirleyicilerinden biri olmustur. Iktisadi faaliyetin dérdiincii
ceyrekteki giiclii seyri, ithalat ve uluslararasi gida fiyatlarindaki artiglarin yani sira tarimsal kuraklik, tedarik siirecindeki
aksakliklar ve tagimacilik maliyetlerinde kismi diizelmeye ragmen devam eden yiiksek seyir gibi arz yonlii unsurlar
enflasyon goriiniimiinii olumsuz etkilemeye devam etmistir. Uretici fiyatlar1 2021 yilinda yiizde 79,89 oraninda
artmistir. Bu gelismede, doviz kuru gelismeleri yaninda, basta enerji olmak iizere emtia fiyatlarindaki artiglar ve arz
kisitlar1 énemli bir rol oynamistir. Uretici fiyatlarindaki bu artislar tiiketici fiyatlari iizerinde de énemli bask1 unsuru
olmakla birlikte fiyatlama davraniglar ¢esitli iiriin gruplarinda maliyet artiglarinin ima ettiginin 6tesinde bozulmustur.
2021 yilinda enflasyon egiliminde de artis gozlenmis, bu kapsamda gekirdek enflasyon gostergelerinden B ve C
endeksinin yillik enflasyon oranlari sirastyla yiizde 34,89 ve 31,88’¢ yilikselmistir.
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Para politikasi durusu, enflasyon goériiniimiine yonelik risklerin kaynagina, kaliciligina ve para politikasi ile ne 6lgiide
kontrol altina alinabilecegine dair degerlendirmeler dikkate alinarak, temkinli bir yaklagimla siirdiiriilebilir fiyat istikrar
hedefine ulasilmasi odaginda belirlenecektir. Siirdiiriilebilir fiyat istikrar1 ve finansal istikrarin tesisi i¢in atilan adimlar
ile birlikte, enflasyonda baz etkilerinin de ortadan kalkmasiyla dezenflasyonist siirecin baglayacagi 6ngoriillmektedir. Bu
cergevede, enflasyonun 2022 yil1 sonunda yiizde 23,2 olarak gerceklesecegi, 2023 yil sonunda yiizde 8,2’ye geriledikten
sonra orta vadede yiizde 5 diizeyinde istikrar kazanacagi tahmin edilmektedir. Enflasyonun, yiizde 70 olasilikla, 2022
yil1 sonunda orta noktas1 yiizde 23,2 olmak {iizere, yiizde 18,6 ile yiizde 27,8 araliginda; 2023 yili sonunda orta noktasi
yiizde 8,2 olmak lizere yiizde 3,4 ile yiizde 13,0 araliginda gerceklesecegi tahmin edilmektedir. TCMB, politika faizini
2021 yilmin Nisan-Agustos doneminde sabit tutarken, Eyliil1Aralik doneminde politika faizinde indirim yapmustir.
TCMB, 2021 yili Mart ayinda 6nden yiiklemeli ve giiclii bir parasal sikilasma yaparak politika faizini yiizde 17°den
yiizde 19°a yiikseltmistir. izleyen donemde, TCMB parasal durusun dezenflasyon siirecini en kisa siirede tesis edecek
ve orta vadeli hedeflere ulagilmasini saglayacak bir sikilik diizeyinde belirlenmeye devam edecegi yoniinde iletisimde
bulunmustur. Bu ¢ergevede, Nisan-Agustos déneminde politika faizini sabit tutmustur. TCMB, Eyliil, Ekim ve Kasim
aylarindaki toplantilarda, para politikasinin etkileyebildigi talep unsurlari, ¢ekirdek enflasyon gelismeleri ve arz
soklarinin yarattig1 etkilerin ayrigtirtlmasina yonelik analizleri degerlendirmis ve s6z konusu dénemde politika faizinde
toplamda 400 baz puan indirim yapmistir. TCMB, Aralik ayinda ise politika faizini 100 baz puan indirerek, arz yonlii ve
para politikasi etki alan1 digindaki arizi faktorlerin fiyat artiglar tizerinde olusturdugu gegici etkilerin ima ettigi sinirli
alanin kullaniminin tamamlanmasina karar vermistir. Boylelikle 2021 yil sonu itibariyla politika faizi ylizde 14
diizeyine indirilmistir. Salgma yonelik kaygilardaki artisa ragmen kiiresel enflasyon goriiniimiindeki bozulma ve
geligsmig tlke para politikalarinda normallegsme sinyallerinin etkisiyle mevcut Rapor doneminde kiiresel risk istahi
gerilemistir. Gelismekte olan iilkelere yonelik portfoy girisleri, hisse senedi piyasalarinda devam ederken DIBS
piyasalarinda ise dzellikle Kasim ayinin ortalarindan itibaren kayda deger ¢ikislar gbzlenmistir. Bu siirecte Tiirkiye’ye
yonelik sermaye girisleri Kasim ayinda hisse senedi piyasalarinda devam ederken Aralik ay1yla birlikte hem DIBS hem
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de hisse senedi piyasalaridan sermaye cikislar1 gdzlenmistir. Bu dénemde GOU risk primleri dalgali seyrederken
Tiirkiye’nin risk primi GOU risk primlerinden olumsuz ydnde ayrismuistir. Mevcut Rapor déneminde DIBS
piyasasindan 1,0 milyar ABD dolar1 ve hisse senedi piyasasindan 0,3 milyar ABD dolar1 diizeyinde net yabanci ¢ikisi
gozlenmistir. Bu donemde swap kanaliyla da portfoy cikislart gergeklesmis ve toplam portfoy hareketlerine negatif
yonde katki saglamistir.
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Dolar endeksindeki yiikselisle birlikte GOU para birimleri ABD dolarina kars1 smirli oranda deger kaybederken Tiirk
liras1 olumsuz ayrismustir. Ote yandan, TCMB’nin doviz rezervlerindeki artis egilimi mevcut rapor déneminde tersine
donmiistiir.
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SEKTOREL VERILER

Insaat ve Gayrimenkul Sektérii 2020 yilindan itibaren kiiresel bir risk olan salgindan etkilenmis olmasia ragmen 2021
basi itibariyla toparlanmaya baslamistir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis
gerekse talep yonlii olarak salgindan etkilenmistir. Talep yapisinin degisimi ile liretim siire¢lerinin aksamasi kargimiza
kiiresel olarak yasanan tedarik ve lojistik sorunlarini ¢ikarmistir. Bununla birlikte hammadde maliyetlerinin artmasi ve
oldukca dalgal1 bir seyir izlemesi diinya genelinde maliyet enflasyonunu artirmistir. Salgin ve buna bagl asilama stireci
ekonomi yonetimleri ile finansal karar alicilar agisindan ¢ok dikkatli izlenmesi gereken bir durum arz etmektedir.
Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektdriiniin en Onemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum sdyledir; 2020 yilinda gerek salginin etkilerini azaltmak gerekse gayrimenkul sektoriiniin
carpan etkisinden yararlanarak ekonomik biiyiimeye destek vermek amaciyla yapilan konut kredi faiz indirimleri
etkisiyle toplam satiglar 1 milyon 499 bin adet olarak gergeklesmistir. Satiglarin 573 bin adedinin ipotekli olarak
gerceklesmesi kredi faizlerinin indirilmesi ile yasanan artigi gosterir niteliktedir. 2021 yilinin dokuz aylik donemine
baktigimizda konut satiglarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu gérmekteyiz. 949 bin adetlik toplam satis bir dnceki
yilin ayni doneminde 1 milyon 161 bin adet olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger diisiis ise kredi faizlerindeki
yiikselmeye paralel olarak ipotekli satiglarda yasanmustir. 2020 yili dokuz aylik déneminde 508 bin adet olan satiglar
2021 yilinin ayni doneminde ylizde 64 azalarak yaklasik 181 bin adet olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan
satislar ise doviz kurundaki artisin da etkisiyle bir onceki ¢eyrege gore %60,2, gegen yilin ayni donemine gore ise
%42,7 oraninda artis kaydetmistir. Ucgiincii ceyrekte yabancilara 16.991 adet satis gerceklesmistir. Eyliil ayinda
yabancilara 6.630 adet konut satis1 gerceklestirilmis olup bu veri, veri tarihindeki en yiiksek aylik satig verisi olmustur.
Ugiincii geyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %45,2 pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,2
pay ile Antalya bulunmaktadir. 2021 yili agustos ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri
tarihindeki en yiiksek arti oranlar1 gézlemlenmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlar1 aylik bazda %3,88, yillik bazda
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933,38 oraninda artig gosterirken yeni konut fiyatlar1 ise aylik bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17 oraninda artig
gostermistir. Konut fiyatlarinda reel degisim %11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel degisim veri setindeki en
yiiksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur. Y1l {igiincii ¢eyreginde kademeli normallesme siireci kapsaminda
faaliyetlerine ara veren tiim is yerleri, kamu kurum ve kuruluslar1 1 Temmuz itibariyle normal mesai saatlerine uygun
caligmaya baslamis; sokaga ¢ikma ve sehirler arasi seyahat kisitlamalart kaldirilmigtir. Saglik Bakanligi’nin Covid-19
As1 Bilgilendirme Platformu’nun agikladig: iizere tilke genelinde Eyliil ay1 itibariyle ilk doz asiy1 olan kisi sayis1 %72’
ye yiikselmis ve 1.5 senenin ardindan yiiz ylize egitime doniilmiistiir. Bu normallesme siireci ile beraber biiyiik oranda
ofise doniis gergeklesmistir. Uzaktan g¢aligmanin verimlilik tizerindeki yadsinamaz olumlu etkisinin yaninda sirket
kiiltiiriine olan baglilik ve aidiyet duygusunda yasanan eksikligi beraberinde getirmesi ile hibrit ¢alisma modelinin
firmalar tarafindan normale déniis asamasinda en ¢ok tercih edilen yontem oldugu gozlemlenmistir. Uciincii ¢eyrekte
ofis pazarina yeni arz eklenmezken, Istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m? olarak aym seviyede kalmistir.
Uciincii ¢eyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m? olarak gerceklesirken, Ocak — Eyliil aylar1 arasinda
gerceklesen kiralama islemleri toplamda 178.759 m? olmustur. Islemlerin %84,9 oraninda biiyiik cogunlugunu yeni
kiralama anlasmalar1 olusturmustur. Ote yandan islemlerin %7,77’si yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi
kullanicilan tarafindan ve %2,34’1 ise genisleme islemlerinden olusmaktadir. Yerel firmalarin ofise doniis siireci
icerisinde uluslararasi firmalara oranla daha hizli reaksiyon verdikleri ve ana talebin daha kaliteli teknolojik alt yapiya
sahip binalara kaydig1 gozlemlenmistir. Ayrica, pandemi siirecinin MiA’da olusturdugu devinimin etkisiyle lokal
firmalar 6zelinde ikincil lokasyonlarda da hareketlenmenin yasandigi kaydedilmistir. Yiiksek enflasyon ve kur baskisi
nedeniyle neredeyse iki yildir sabit kalan liste fiyatlarinda yukar1 yonlii hareketlilik baglamigtir. Ancak TL bazinda,
enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda artis gézlemlenmekte ve artisin devam etmesi beklenmektedir.
Bu durum, arz ve talep dengesinin yavas da olsa orta ve uzun vadede dengelenecegini gostermektedir. Gelecek
donemde, kaliteli altyap: ve nitelikli yonetime sahip A Sinifi binalara olan talebin artmasi ile A Sinifi binalarin kendi
igerisinde ayrisarak tekrar kategorize olmasi s6z konusu olabilir. 2020 yilinda Tiirkiye’ye gelen yaklasik 12,7 Milyon
yabanci turistin yapmig oldugu harcamalar kigi basi ortalama 716 Dolar olarak belirtilmektedir. 2019 yilinda kisi bast
ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda, son yilda kisi bast harcamalarin artmis oldugu
goriilmektedir. 2021 yilinin ikinci ¢eyreginde ise Tiirkiye’ye giris yapan yaklasik 3.1 milyon yabanci turistin kisi basi
694 Dolar harcama yaptig1 goriilmektedir. 2021 yilinin ilk ii¢ ¢eyreginde Tiirkiye’ye gelen 14.07 milyon yabanci
turistin %36’s1 Antalya’ya, %35’ Istanbul’a, %4,6’s1t Mugla’ya gelmistir. Bu ii¢ ili %2,8 ve %1,7’lik paylar ile [zmir ve
Ankara izlemistir. Gelen turist sayilar1 2020 yilinin ilk G¢ ¢eyregi ile karsilastirildiginda %94 oraninda arttigi
goriilmektedir. 2020 y1li Subat ay1 basinda Cin’de baslayan COVID-19 salgini, Mart bas itibariyle basta talya olmak
izere Avrupa iilkelerinde etkisini gdstermeye baslayip, Mart’in ikinci haftasi itibariyle de Tiirkiye’ye de 6nemli bir
Olgekte etki etmistir. Bir onceki yila goére artan ziyaretci sayilari ile birlikte Tiirkiye’nin turizm performansinin
toparlanmaya basladig1 s6ylenebilir. Tiirkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58.9
olarak belirlenmistir. 2020 yilinda Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %22.83dir. Yatak dolulugu en yiiksek
olan sehir %23.7 ile Istanbul, onu takiben %22.93 ve %22.89 ile Mugla ve Ankara gelmektedir. Izmir ve Antalya’nin
yatak doluluk oranlar1 sirasiyla yaklasik %22.86 ve %22.68 olmustur. 2021 yilinm ilk sekiz ay1 itibariyle Tiirkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranit %37.9’dur

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU,

ISTANBUL ili, TUZLA Tlgesi, AYDINLI Mahallesi, 7084 Ada, Degerlemeye konu parsellerden 5 parsel 1200,04 m? ,
6 parsel ise 5948,51 m2 alana sahip olup, geometrik olarak her iki parselde dikdortgen seklindedir. Tasinmaz,
topografik olarak kotlu bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz KIMYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI iginde yer
almaktadir. Degerlemeye konu tasinmaza ulagim Eski Anlara Asfalti Caddesi iizerinden giineydogu yoniinde ilerlerken
sag kol iizerinden Aromatik caddesinden girilir.ileride Analitik Caddesine dogru déniiliir.Sol kolda degerlemeye konu
tasginmaz karsimiza ¢ikmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede her iki parselin Gentas tarafindan birlikte fabrika
olarak kullanildig1 gézlemlenmistir




5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI VE OZELLIKLERi

Degerlemeye konu parsellerden 5 parsel 1200,04 m? , 6 parsel ise 5948,51 m2 alana sahip olup, geometrik olarak her
iki parselde dikdortgen seklindedir.Yerinde yapilan incelemelerde 5 parsel tizerinde toplamda 960 m2 alana sahip
agirlikli idari olarak kullanilan fabrikanin yer aldigi goriilmiistiir.6 parsel iizerinde ise toplamda 2250 m2 alana sahip
agirhikli iiretim yeri olarak kullanilan fabrikanin yer aldig1 goriilmiistiir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZIKSEL iINSAAT OZELLIKLERi

Ekspertiz konusu taginmazlardan 1200,04 m? arsa ve iizerinde bulunan 810 m2 alana sahip fabrika binasi;;OSB yo6netim
binasi Imar Miidiirliigiinden edinilen giincel tadilat projesine ve mahalline gore;zemin+2 kat olmak iizere toplam 3
kattan olusmaktadir. Bina girisi analitik caddesi {izerinden kuzeybati yoniinden zemin kat seviyesinden
saglanmaktadir.Zemin kati; mutfak, wc lavabo, ofis, kazan ve iiretim alanlarindan olusmakta olup yaklasik briit 340 m2
alana sahiptir.1.katta; ofisler, muhasebe, arsiv,iiretim ve depo alani yer alamkta olup yaklagik briit 310 m2 alana
sahiptir. 2.katta; ofis, genel midiir odasi, arsiv, toplant1 salonu, wc lavabo ve liretim alani yer alamkta olup yaklagik
briit 310 m2 alana sahiptir.Taginmaz toplamda yaklasik 960 m2 alana sahiptir.Arka cephede biiyiik araglarin girislerinin
de saglandigi alan yer almaktadir.

Ekspertiz konusu tasgmmmazlardan 5948,51 m? arsa ve lizerinde bulunan {iretim alanina sahip fabrika binas1 OSB
yonetim binas1 Imar Miidiirliigiinden edinilen giincel tadilat projesine ve mahalline gore; 3 boliimden olusmaktadir.
Sonradan yapilan ve 2019 yilinda yapi kayit belgesi alinan 480 m2 alana sahip gémme depo alani boliimlerden
biridir.On cepheden kottan dolay1 yol altinda kalip,arka cepheden yol iistiinde kalmaktadir.Bu alanin hemen yaninda tek
parca halinde 750 m2 alana sahip yerden 9 m yiikseklikte iire deposu alani yer almaktadir.Bu alaninda yaninda tek parca
halinde 720 m2 alana sahip yerden 18 m yiikseklikte Tutkal,Recine Uretim ve Kurutma alani yer almaktadir.Bu tesisin
yaninda 2 kattan olusan bir katinda yemekhanesinin bulundugu, diger katinda ise soyunma alanlarimin bulundugu
yaklagik 180 m2 den olusan is¢ilere ait kullanim alani yer almaktadir. Bu alanin 6n kismina dogru ise trafo alami
konulmustur.Ayrica arka cephe araglarin giris yaptig1 alanda giivenlik kuliibesi yer almaktadir.Tasinmaz toplamda
yaklagik 2250 m2 alana sahiptir.Yerinde yapilan incelemelerde iki parselin birlestirildigi goriilmistiir.Orta alanda
biiyiik kazanlar yer almaktadir.Parsel i¢inde su tanki da mevcuttur.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iNCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

ILi ISTANBUL

ILCESI TUZLA
MAHALLESI AYDINLI

KOYU -

SOKAGI -

MEVKIii DURHASAN

SINIRI -

PAFTA NO -

ADA NO 7084

PARSEL NO 5-6

YUZOLCUMU 1200,04 m2 - 5948,51 m2
A.T.NITELIiGi FABRIKA

B. BOLUM NO -

KAT NO -

B.B NiTELIiGI -

ARSA PAYLARI -

YEVMIYE NO 295

CILT NO 129

SAHIFE NO 12677 - 12678
EDINIM TAR. 07-01-2021

MALIK GENTAS DEKORATIF YUZEYLER SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
ZEMIN ID 22204679 - 22204680



5.3.1.2.DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGIiLi HERHANGi BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE  iLiSKiN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi
DEVREDILEMESINE ILKiSKIiN KISITLAMAR

Degerlemeye konu taginmaz {izerinde herhangi bir takyidat bilgisine rastlanilmamustir.

5.3.2. BELEDIYE iNCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

25.12.2021 tarihinde yapilan arastirmaya gore degerleme konusu tasinmazin giincel imar durumu asagidaki gibidir:

OSB Yénetim Binas1 Imar Miidiirliigii nde alinan sifahi bilgiye gére bolgede 1/5000 - 1/1000 &lgekli Tesis kat adeti 2
JIdari kat adeti 3 ve TAKS 0,25 KAKS(Emsal) 0,56’dir.

5.3.2.2. OSB DOSYASI INCELEMESI

OSB Yénetim Binasi imar Miidiirliigii nde yapilan incelemede
7084 ada 5 ve 6 parselde bulunan fabrikalara ait

2019 tarihli onayli mimari projesi,

Degerlemeye konu taginmazlar i¢in yapilan incelemelerde her iki parselin ayni projede gosterildigi giincel tadilat
projesi mevcuttur.Bu proje g6z oniinde bulundurularak deger tespiti yapilmustir.

7084 Ada 5 Parsel: 17.12.2003 tarih ve 2003/23 say1li yeni yapi ruhsati ve 07.09.2005 tarihli 2005/11 sayili Yap1
kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

7084 Ada 6 Parsel: 03.08.2005 tarih ve 2005/06 sayili yeni yap1 ruhsati ve 20.10.2005 tarihli 2005/15 sayil1 Yap1
kullanma izin Belgesi bulunmaktadir. 04.01.2019 tarihinde 480 m2 lik gdmme alan i¢in yap1 kayit belgesi alinmistir

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERIi V.B. DIGER BENZER
KONULAR

OSB Yénetim Binast Imar Miidiirliigiinden alian belgelerde enciimen karar1, mahkeme karar1 ve plan iptali ile ilgili
herhangi bir belgeye rastlanmamigtir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERiISINDEKiI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM
Son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGIiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGIiSIiKLIiKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILISKIN BiLGI

Degerleme konusu taginmazlarin giincel imar durumunda gelinen agsama 5.3.2.1. basglig1 altinda sunulmusg olup son 3 yil
icerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI |
(Son Ug Yilda Gerceklesen Alim- | | Bulunmamaktadir.
Satim Bilgileri)

BELEDIYE BILGILERI
(imar Planinda Meydana Gelen | Imar durumuna iligkin giincel detayh bilgi 5.3.2.1. bash@g altinda
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri | | verilmistir.
V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESiI YAPILAN PROJE EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME
YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN
TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Taginmazin en son giincel tadilat mevcut mimari projesine gore insa edilmis muhtelif kat ve nitelikte fabrika binast olup
kullanim sekli ve niteligi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.



6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup bunlar
Maliyet Yontemi, Emsal Karsilagtirma Yo6ntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile acgiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode olmasindan dolay1 zamanla
azalacag1 varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢bir zaman yeniden inga etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi
yaklagim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak
temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara
dayanir.

¢ Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlif1 pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

o Gayrimenkuliin piyasada makul bir satig fiyat: ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

o Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

o Secilen kargilagtirilabilir Orneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasmmazlarm degeri, yalmzca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi i¢in gelir yonteminin
uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lizerinde yap1 bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde
edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa paymdan olusur. Arsanin siirekli
olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapmin kullanilma siiresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren taginmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kayb1 ve
isletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap1 gelir ve arsa gelirinden olugmaktadir. Arsa geliri, arsa
degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yap1 geliri
yapmin kalan kullanim siiresi boyunca boélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz reel faizi oraninda
getirdigi gelir ile yapmin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olugmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER

Orta ve biiyiik 6l¢ekli isletmelerin tercih ettigi bolgeye yakin olmasi,

Tamamlanmis alt yapi.

Sanayi bolgesinde yer almasi

Yap1 Kullanma izin Belgesi olmast

OLUMSUZ FAKTORLER

Piyasa kosullart,

Sinirlt alici kitlesine sahip olmasi,

Satiginin ve kiralanma51p1n uzun zaman alabilecek olmas. 5 ) .

6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Bolgede detayli aragtirma yapilmustir. Taginmazin degerlemesinde Emsal karsilasgtirma yontemi, maliyet yontemi, gelir
yontemi uygulanmustir. Emsal karsilagtirma yontemiyle bolgede benzer satilik emsaller ve beyanlar dikkate alinmistir.

Arsalar Degerleme Uzmaninin profesyonel takdiriyle degerleme konusu parsele gore uyumlastirmaya tabi tutulmustur.
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Maliyet yontemiyle arsa + yapi degerine etki eden miispet ve menfi tiim hususlar dikkate alinarak serefiye eklenmis
olup nihai degere ulastlmistir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalar asagida sunulmustur.
6.5. SATIS DEGERI TESPITi

6.6. MALIYET YONTEMI iLE ARSA +BINA DEGER TESPIiTi

EMSAL ARASTIRMASI:

SATILIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Yeterler Emlak 0532 653 86 32 Tasinmazin yer aldig1 bolgede emsal 0,80 Sanayi imarl 19.000 m?
arsa pazarlikli 100.000.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmustir. (5263.TL/m2)

Emsal 2: Sahibinden 0532 266 91 50 Taginmazin yer aldig1 bélgeye yakin emsal 0,80 Sanayi imarli 5.828 m
arsa pazarlikli 156.000.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (6863.TL/m2)

Emsal 3: Elit Grup 0533 277 85 36 Tasmmazin yer aldig1 bolgede Sanayi imarli 31.300 m? arsa pazarlikli
100.000.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmstir. (4984.TL/m2)

Emsal 4: Remax 0532 697 22 10 Tasinmazin yer aldig1 bolgeye yakin emsal 0,80 sanayi imarli 140 m2 arsa

pazarlikl1 595.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir.(4250.TL/m2)

2

KARSILASTIRMA
TABLOSU

Kargilastirilan Etmenler Karsilastirilabilir Gayrimenkuller
1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 5263 6863 4984 4250
Pazarhik Pay1 -5% -5% -5% -5%
;é 2 % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
5.3 E g Satis Kosullar: 0% 0% 0% 0%
% > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
= Konum 50% 50% 50% 50%
=§ % Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0%
g g Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0%
E g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
& Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 7500 I 9800 I 7100 I 6056 I
Yapilan piyasa aragtirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi neticesinde sdz konusu tasinmazlarin konum, topografik
yapist ve biiyiikliiklerine gore m? Arsa bedeli serefiyeleri dikkate alinarak taginmaz 10000 TL/m2 deger iizerinden degerlemeye
alinmustir




Yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde arsa birim m2 degeri 10000 TL olarak hesaplanmistir. Taginmazin, yap1
degerine Cevre ve Sehircilik Bakanligi yapi birim maliyetine, yapinin mevcut durumuna gore belirlenen oranda
amortisman uygulanmasi sonucu birim m? degeri asagida belirtildigi sekilde tahmin ve taktir edilmistir. Degerleme
konusu taginmazin imar arsiv dosyasinda mimari projesi, vaziyet plani ve ruhsat belgeleri incelenmistir. Projesine gore
5 parsel lizerinde toplam 960 m2 ,6 parsel lizerinde ise 2200 m2 fabrika binas1 bulunmaktadir.

6.7. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIZi
Tasinmaz ve taginmaza bagli hukuki haklarinda herhangi bir kisitlama bulunmamakta olup, Tasinmazin satigina ve
kiralanmas1 engel bir durum igermemektedir.

6.8. EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZIi(EVEIK)

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin mevcut kullaniminin olacag: kanaatine varilmistir.
6.9. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI
Tasinmaz bodrum + zemin + 1 katl fabrika ve arsasi olup, tamaminin degerlemesi yapilmistir.

6.10. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMIi iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Degerleme tarihi itibari ile tasinmaz icin yapilmig herhangi bir hasilat paylagimi ve kat karsilifi sozlesmesi
bulunmamaktadir

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz, Gelir yontemi ve maliyet yontemi ile degerlenmistir. Arsa degerinin tespitinde emsal karsilastirma yontemi
uygulanmistir. Komple fabrika binasimnin degerlemesinde Maliyet Yontemi Tesis iginde yer alan makine teghizat

degerleme isleminde ise yipranma oranlar1 g6z 6niinde bulundurularak emsal karsilagtirma yontemi uygulanmustir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Degerleme raporu SPK rapor formatinda ve mevzuati uyarinca hazirlanmis olup dederleme raporunda yer

almasi gereken asgari bilgilere rapor icerisinde yer verilmistir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETiRiLMEDiIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS Tasinmazla ilgili olarak yasal belgeler mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve

belgeleri tamdir.
8. SONUC

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptig1 analiz ve ulagtig1 sonuglara katiliyorum.
8.2. NIHAI DEGER TAKDIiRI

Tasinmaz, Gelir yontemi ve maliyet yontemi ile degerlenmistir. Kiymet takdiri yapilacak gayrimenkuliin
alani, konumu, i¢yap1 6zellikleri, parselin geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, ana cadde ile olan irtibati, ylizdlglimii, ¢evredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri,
gevrenin yapilasma durumu, ticari ve arag¢ trafiginin yogun olmasi, sosyal donati alanlarmma mesafesi,
bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet
diisliriicii miispet-menfi tiim faktorler goz oniinde bulundurulmustur. Mimari projesi, yap1 kullanma izin
belgesi ve ruhsat belgeleri incelenmistir.Proje,Ruhsat ve yapt kullanma gore parseller tizerinde toplam 3160
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m?2 fabrika tesisi ve miistemilati bulunmaktadir.

FABRIKA M2/TL Toplam Alan(m2)
Fabrika Binasi idari (5 parsel) 4500 960.00
Fabrika Binasi Uretim Tesisi 3000 720,00
(6 parsel) !
Fabrika Binasi Ure Deposu(6 2700 750,00
parsel)
Fabrika Binasi Gomulu Alan(6 2500 480,00
parsel)
Fabrika Binasi Iscilerin Alani ve 2500 250,00
Trafo
(6 parsel)
Toplam 3.160,00
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Alan (m2) Birim Deger Toplam (TL)
(TL/m2)
5 PARSEL 1200,04 12.000.000
6 PARSEL 5948,51 10000 59.485.100
ARSA TOPLAM 7148,55 71.485.100
idari Bina 960 4500 4.320.000
Fabrika binasi (.5 pa.arsel). -
Uretim Tesisi 720 3000 2.160.000
(6 parsel)
Ure Deposu 750 2700 2.025.000
(6 parsel)
GOmilu Alan 480 2500 1.200.000
(6 parsel)
Iscilerin Alani ve 250 2500 625.000
Trafo
(6 parsel)
Toplam 10.330.000
Cevre Duzeni 2.000.000
Bina disi maliyetler
5 PARSEL 500.000 TL
6 PARSEL 1.500.000 TL
Toplam 2.000.000



Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN ARSA+BINA
DEGERI
Rapor Tarihi 31.12.2021
Deger Tarihi 25.12.2021

5 ve 6 Parsel Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina 83.815.100 -TL

Pazar Degeri (KDV Haric)
Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar Degeri ~ 98.901.818-TL
(KDV Dahil)
Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar Degeri  6.278.284 -USD
(KDV Hari¢) DOVIZ $
Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar Degeri 7.404.375 -USD
(KDV Dahil) DOVIZ $

NOTLAR

- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel pazar degeridir.

- KDV oran1 %18 kabul edilmistir.

- Rapor iceriginde 1 DOLAR ,13.35 -TL olarak kabul edilmistir.

- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikkiimlerine gére hazirlanmustir.

DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Serkan UNLU Seref EMEN

SPK Lisans N0:408806 SPK Lisans N0:401584

. Dijital olarak

SERKAN  Ditl ol masiyen SEREF  imzatayan steer

w o ih: 2022.07.24 EMEN
U N LU 12?27:55 +03'00' Tarih: 2022.07.24

E M E N 15:25:08 +03'00'

KONUM KROKISi: 40.8872 29.3996

Leafe! | @ MG Atae Orofol
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Tasinmazin Fotograflar:
5 PARSEL iDARI BINA
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6 PARSEL
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RESMi EVRAKLAR

Ruhsatlar
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YAPI KULLANMA iZiN BELGELERIi
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Proje Dosyalar1
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5 PARSEL TUM KAT PLANLARI




6 PARSEL







UAVT

Adres:
AYDINLI-KOSB Mah. ANALITIK Cd. No: 82 /

Bu adrese ait adres kodu:

TUZLA / ISTANBUL 1448575025 @ Kopyala
- {Eua e Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

82

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

AYDINLI-KOSB Mah. ANALITIK Cd. No: 84 /

TUZLA / ISTANBUL 1429675653 € Kopyala
Sl Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

84

TAKBIS BELGESI:
‘weblapu t&
Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
014922191596 20220509-1775-F04301 19159
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 7084/5
Tasinmaz Kimlik No: | 22204679 AT Yiz6lcOm(m2): 1200.04
IWilge: ISTANBUL/TUZLA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Tuzla mmwmnm
Mahalle/Ky Adi: AYDINLI Mah. Y0zOlglml:
Mevki: DURHASAN ww
e Sy
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem ‘Malik E1Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558644473 (SN:8295458) GENTAS DEKORATIF - n 1200.04 1200.04 Tuzel
YUZEYLER SANAY| VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Dedisikligi
07-01-2021
1/2

295
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‘weblopu

ropusen Nisayoid

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
014922191596 20220509-1775-F04301 19159
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 7084/6
Taginmaz Kimlik No: 22204680 AT Y0z8lcim(m2): 5948.51
IW/lige: ISTANBUL/TUZLA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Tuzla Bagimsiz BoIUm Brit
_ Adt: AYDINLI Mah. YuzOlgmt:
Mevkii: DURHASAN Bagimsiz B&Iim Net
Cilt/Sayfa No: 129/12678 et
DG Akt Xl Diig/ Do
: Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No k4 No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
. Yevmiye
558644476 | (SN:8295458) GENTAS DEKORATIF n 5048.51 | 594851 Tizel
YUZEYLER SANAY| VE TICARET igiliklerin
ANONIM SIRKETI V van
Dedisikligi
07-01-2021
1/2
[ | | | | | | 295 |
IMAR DURUMU
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DEGERLEME UZMANLARI LiSANS BELGELERI VE TECRUBE BELGELERI

TURKIYE BEGEALEME sIMANLAR SIFLITI
FAL TINNIER SRIOTATAIN OF AFPRAINIRS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 25.05.2021 Belge No: 2021-02.7131

Sayin Serkan UNLU
(T.C. Kimlik No: 15104070446 - Lisans No: 408806 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrubenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igcin aranan 3 (lg¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

g { Ay

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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n'm TORKIYE SERMAYE PIYAs:}gl
ARAC!I KURULUSLARI BIRL.

Tarih : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kuruiu'nun Seri: VIIL No34 syl “Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sictl Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Seref EMEN

OZTANGUT
GENEL SEXRETER ' BASKAN

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimilk No: 16747689064 - Lisans No: 401584 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrUbenin kontrolUne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecribe
sartin sagladigimz tespit edilmistir.

) { Ayhy

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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BDDK YETKIi YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanhg I1T) )

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 352 F
Konu: Degerleme Yetkasi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

siresi icerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mcvzuata aykinhga sebebiyet
Mbmammw.“llmmxm%n
maddesi uyannca da, eckte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Hazirsn
MMMMZ&&MMW@G&!S@W

_ Kuruli 07.042011 tarih ve 4151 sayib Kamn ile “Yooetmelik ©

.t - ‘
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SPK YETKI YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.O21SPKO.15- b (S/0272010
Konu : 13454

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevien-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Ser; VIIL No: 35 savih “Sermaye
Piyasas: Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeye. Alinmalanna  iliskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek (zere listeye alinma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'min 12.02.2010 tarihli toplantsinda: amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir. Bu ¢ergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuatl uyannca yaplascak gayrimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hilkiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasas: mevzuaty
uyannca yapilan de@erleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yiirlirlige girmis bulunan Seri: VI, No:d5 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmmn ve bunlan uygulamalarmin zorunlu oldugu.

B) Sermaye  piyasas) mevzuati  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecefi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayvfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri boliminde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkli kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizea hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgili
bultimiinde ver verilmesi ve giincel tutulmas gerektif,

hususiannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ceyda IS ND}

Daire

MERKEE  Esogone TA) BEW NS5 NS0 ANKARA T (112) 30 90 R  Faki{Y12) 2423 25 59 Agrota BiG) on et
ISTANSUS TEMSTLCILIGE Moty Mot Ashenags CAE 1S PGS S ISTANSY 100 (JA2) 10 53 080 e (2120 304 %8 0 v
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