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1. RAPOR OZETi

DEGERLENEN TASINMAZIN

TURU

DEGERLENEN TASINMAZIN

KISA TANIMI

TASINMAZIN
iMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME

YONTEMLERI

TESPIT EDILEN DEGER

6 ADET DUBLEX ISYERI

Keresteciler Sanayi Sitesi 27.BLOK No: 25-31-32-34-35-36
IKITELLI/ ISTANBUL agik adresli, tapu kayitlarinda istanbul
ili, ikitelli ilcesi, Keresteciler Sanayi Sitesi 690 Ada, 1
Parsel No’lu, 90280.46 m? yiz6lgiimli arsa Uzerinde yer
alan 25,31,32,34,35,36 Bagimsiz bolim nolu dublex isyeri
nitelikli taginmazlarin degerlenmesi

Degerleme konusu 690 ada, 1 no.lu parsel ikitelli
Belediyesi’'nin 30.09.2005 tarihli karari ile 1/1.000 6lcekli
“Beylikdiizi Meri imar Plan’” kapsaminda “i.0.S.B. 2.
ETAP UYGULAMA IMAR PLANI” lejantinda kalmakta olup
yapilasma kosullari asagidaki sekildedir.

e Kaks:1.00

e Taks:0.50

Bu degerleme c¢alismasinda, yapilan pazar arastirmalari
dogrultusunda Emsal Karsilastirma ve Gelir yaklasimi
uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi

Deger Tarihi

31.12.2021

25.12.2021

Pazar Degeri (KDV Harig)

50.400.000.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil)

59.472.000.-TL

Pazar Degeri(KDV Haric)
Pazar Degeri(KDV Dahil)

3.775.280-USD
4.454.831.-USD

Kira Degeri (KDV Harig) 2.376.000.-TL
Kira Degeri (KDV Dahil) 2.803.680.-TL
Kira Degeri (KDV Harig) 177.977.-.USD
Kira Degeri (KDV Dahil) 210.013.-.USD




2. RAPOR BILGILERi

DEGERLEME TARIiHi

RAPORUN TARIHi
RAPORUN NUMARASI
DEGERLEME BIiTi$ TARiHi
DAYANAK SOZLESMENIN
TARiHi

RAPORUN KULLANIM AMACI
ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve
AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA
iLISKIN BILGI

25.12.2021

31.12.2021
2021-059

31.12.2021
25.12.2021

Keresteciler Sanayi Sitesi 27.BLOK No: 25-31-32-34-35-
36 IKITELLI/ ISTANBUL agik adresli, tapu kayitlarinda
istanbul ili, ikitelli ilgesi, Keresteciler Sanayi Sitesi 690
Ada, 1 Parsel No’lu, 90280.46 m? yuzoélgcumli arsa
Gzerinde yer alan 25,31,32,34,35,36 Bagimsiz bolim
nolu dublex isyeri nitelikli tasinmazlarin,20.05.2022
tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla SPK diizenlemeleri kapsaminda
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Keresteciler Sanayi Sitesi 27.BLOK No: 25-31-32-34-35-
36 IKITELLI/ ISTANBUL agik adresli, tapu kayitlarinda
istanbul ili, ikitelli ilgesi, Keresteciler Sanayi Sitesi 690
Ada, 1 Parsel No’lu, 90280.46 m? yuzélcuimli arsa
Gzerinde yer alan 25,31,32,34,35,36 Bagimsiz bolim
nolu dublex isyeri nitelikli tasinmazlarin degerlenmesi

Ayhan TOPALOGLU
SPK Lisans NO:911254
Degerleme Uzmani

Seref EMEN
SPK Lisans No: 401584
Harita Muhendisi

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimizce daha
once degerleme raporu hazirlanmamistir.



3. SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI
BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESI
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE

VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR :

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Mebusevler Mahallesi, Ayten Sokak, No:22/7
Cankaya/ANKARA

GENTAS DEKORATIF YUZEYLER SANAYi VE TiCARET
ANONIM SIRKETI

ikitelli Osb/Basaksehir/istanbul

Bu rapor SPK’'nin 111.62.3 Sayih “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette  Bulunacak  Gayrimenkul  Degerleme
Kuruluglar Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken  Asgari  Hususlar’cercevesinde  Tebligin
1.Maddesi,2.fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.Misteri

tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama

bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER

istanbul
istanbul, Tirkiye'nin en kalabalik, iktisadi ve kiiltiirel agidan en dnemli sehridir. iktisadi biyiklik

acidan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari gz 6niine alinarak yapilan siralamaya gore
Avrupa'da birinci sirada gelir.

istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek
sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki béliimiine Avrupa Yakasi veya
Rumeli Yakasi, Asya'daki bollimiine ise Anadolu Yakasi denir.

Tarihte ilk olarak tg¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardigi bir yarim ada tizerinde kurulan
istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiylime siirecinde surlarin
her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilcesi vardir.
Sinirlari icerisinde ise bliyiksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, M.S. 330 - 395 yillari arasinda Roma imparatorlugu,
395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillari arasinda Dogu Roma imparatorlugu, 1204 - 1261 arasinda Latin
imparatorlugu ve son olarak 1453 - 1922 yillari arasinda Osmanli imparatorlugu'na baskentlik
yapmistir. Ayrica, hilafetin Osmanli Devleti'ne gectigi 1517'den, kaldirildigi 1924'e kadar, istanbul
islamiyet'in de merkezi olmustur.


http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1talararas%C4%B1_%C5%9Fehir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_B%C3%BCy%C3%BCk%C5%9Fehir_Belediyesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Latin_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Latin_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Latin_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hilafet
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0slam

istanbul, yerlesim tarihi son yapilan Yenikapi'daki kazilarla bulunan liman dogrultusunda 8500 vyil,
kentsel tarihi yaklasik 3000 yil, baskentlik tarihi 1600 yila kadar uzanan Avrupa ile Asya kitalarinin
kesistigi noktada bulunan bir sehirdir.

Sehir, caglar boyunca farkli uygarlik ve kiltirlere ev sahipligi yapmis, yuzyillar boyu cesitli din, dil ve
irktan insanlarin bir arada yasadigi kozmopolit ve metropolit yapisini korumus ve tarihsel siirecte
essiz bir mozaik halini almistir. Uzun zaman dilimleri boyunca her alanda merkez olmayi ve iktidarda
kalmayi basaran diinyadaki ender yerlesim yerlerinden biri olan istanbul gecmisten giinimiize bir
diinya baskentidir.

Sehrin hizla genislemesinden dolayi konutlasma, genellikle sehir disina dogru ilerlemektedir. Sehrin
sahip oldugu en ylksek ¢ok katli ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve
Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de ¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir.
Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani
barindirmaktadir.

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu verilere gore Tiirkiye niifusunun %18,6’sinin
ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.

Kocaeli

istanbul’'un Konumu

4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIiZi, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

TURKIYE’YE AiT GENELVERILER

iktisadi faaliyet, 2021 yilinin Gglincii gceyreginde gii¢lii seyrini siirdiirmistiir. Gayri Safi Yurt ici Hasila (GSYiH),
asilamadaki glicli ivme ile birlikte kisitlamalarin hafifletiimesi ve turizm faaliyetindeki toparlanma egiliminin
belirginlesmesiyle liglinct geyrekte, yillik yizde 7,4, ceyreklik olarak ise ylzde 2,7 oraninda artis kaydetmistir.
Uretim ydniinden, sanayi ve hizmetler sektori yillik ve dénemlik biiyiimenin temel siiriikleyicisi olurken, insaat
ve tarim sektérleri donemlik bliylumeyi sinirlamistir. Harcama yoéniinden ise donemlik blylmenin ana
belirleyicisi yurt ici talep olmustur. ic talebin artan katkisi acilmayla beraber salgindan daha c¢ok etkilenen
sektorlerdeki toparlanmaya da bagh olarak 6zel tiiketim harcamalarindan gelmistir. ihracat ve ithalat dénemlik
bazda artmis; net ihracatin g¢eyreklik biyliimeye katkisi 0,1 yiizde puan, yillik bliyimeye katkisi ise 6,8 ylizde
6


http://tr.wikipedia.org/wiki/Yenikap%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Levent,_Be%C5%9Fikta%C5%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mecidiyek%C3%B6y,_%C5%9Ei%C5%9Fli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Maslak,_%C5%9Ei%C5%9Fli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kad%C4%B1k%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C4%9Fdat_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_%C4%B0statistik_Kurumu

puan olmustur. Tiketici enflasyonu 2021 yili sonunda ylizde 36,08 olarak gergeklesmis, yillik enflasyonda tim
alt gruplarda artis gézlenmistir. Yilin son ¢eyreginde doéviz kuru gelismeleri enflasyondaki yikselisin en 6nemli
belirleyicilerinden biri olmustur. iktisadi faaliyetin dérdiincii ceyrekteki giigli seyri, ithalat ve uluslararasi gida
fiyatlarindaki artislarin yani sira tarimsal kuraklik, tedarik sirecindeki aksaklklar ve tasimacilik maliyetlerinde
kismi diizelmeye ragmen devam eden yiksek seyir gibi arz yonli unsurlar enflasyon gériinimini olumsuz
etkilemeye devam etmistir. Uretici fiyatlari 2021 yilinda yiizde 79,89 oraninda artmistir. Bu gelismede, déviz
kuru gelismeleri yaninda, basta enerji olmak lzere emtia fiyatlarindaki artislar ve arz kisitlari 6nemli bir rol
oynamistir. Uretici fiyatlarindaki bu artislar tiiketici fiyatlari Gizerinde de énemli baski unsuru olmakla birlikte
fiyatlama davranislar gesitli Griin gruplarinda maliyet artislarinin ima ettiginin 6tesinde bozulmustur. 2021
yillinda enflasyon egiliminde de artig gézlenmis, bu kapsamda cekirdek enflasyon gostergelerinden B ve C
endeksinin yillik enflasyon oranlari sirasiyla ylizde 34,89 ve 31,88’e ylkselmistir.
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Para politikasi durusu, enflasyon gérinimine yonelik risklerin kaynagina, kaliciigina ve para politikasi ile ne
Olgiide kontrol altina alinabilecegine dair degerlendirmeler dikkate alinarak, temkinli bir yaklasimla
sirdardlebilir fiyat istikrari hedefine ulasiimasi odaginda belirlenecektir. Strdirilebilir fiyat istikrari ve finansal
istikrarin tesisi i¢in atilan adimlar ile birlikte, enflasyonda baz etkilerinin de ortadan kalkmasiyla dezenflasyonist
sirecin baslayacagl ongorilmektedir. Bu cercevede, enflasyonun 2022 yili sonunda yizde 23,2 olarak
gerceklesecegi, 2023 yil sonunda yilzde 8,2’ye geriledikten sonra orta vadede ylizde 5 diizeyinde istikrar
kazanacagl tahmin edilmektedir. Enflasyonun, ylzde 70 olasilikla, 2022 yili sonunda orta noktasi ylizde 23,2
olmak Uzere, ylizde 18,6 ile ylizde 27,8 araliginda; 2023 yili sonunda orta noktasi ylizde 8,2 olmak lizere ylizde
3,4 ile yuzde 13,0 araliginda gerceklesecegi tahmin edilmektedir. TCMB, politika faizini 2021 yilinin Nisan-
Agustos doneminde sabit tutarken, Eylil1Aralik doneminde politika faizinde indirim yapmistir. TCMB, 2021 yili
Mart ayinda 6nden yilklemeli ve glicli bir parasal sikilasma yaparak politika faizini yizde 17’den yiizde 19'a
yiikseltmistir. izleyen dénemde, TCMB parasal durusun dezenflasyon siirecini en kisa siirede tesis edecek ve
orta vadeli hedeflere ulasiimasini saglayacak bir sikilik dizeyinde belirlenmeye devam edecegi yoniinde
iletisimde bulunmustur. Bu g¢ercevede, Nisan-Agustos doneminde politika faizini sabit tutmustur. TCMB, Eylil,
Ekim ve Kasim aylarindaki toplantilarda, para politikasinin etkileyebildigi talep unsurlari, ¢ekirdek enflasyon
gelismeleri ve arz soklarinin yarattig etkilerin ayristirlmasina yoénelik analizleri degerlendirmis ve séz konusu
donemde politika faizinde toplamda 400 baz puan indirim yapmistir. TCMB, Aralik ayinda ise politika faizini 100
baz puan indirerek, arz yonli ve para politikasi etki alani disindaki arizi faktorlerin fiyat artislari Gzerinde
olusturdugu gecici etkilerin ima ettigi sinirli alanin kullaniminin tamamlanmasina karar vermistir. Boylelikle
2021 yil sonu itibariyla politika faizi ylizde 14 dizeyine indirilmistir. Salgina yonelik kaygilardaki artisa ragmen
kiiresel enflasyon goriniimiindeki bozulma ve gelismis Ulke para politikalarinda normallesme sinyallerinin
etkisiyle mevcut Rapor doneminde kiresel risk istahi gerilemistir. Gelismekte olan tlkelere yonelik portfoy
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girisleri, hisse senedi piyasalarinda devam ederken DIBS piyasalarinda ise dzellikle Kasim ayinin ortalarindan
itibaren kayda deger cikislar gdzlenmistir. Bu siiregte Turkiye'ye yonelik sermaye girisleri Kasim ayinda hisse
senedi piyasalarinda devam ederken Aralik ayiyla birlikte hem DIBS hem de hisse senedi piyasalarindan
sermaye cikislari gdzlenmistir. Bu dénemde GOU risk primleri dalgali seyrederken Tiirkiye’nin risk primi GOU
risk primlerinden olumsuz yénde ayrismistir. Mevcut Rapor déneminde DiBS piyasasindan 1,0 milyar ABD dolari
ve hisse senedi piyasasindan 0,3 milyar ABD dolari diizeyinde net yabanci ¢ikisi gézlenmistir. Bu donemde swap
kanaliyla da portfoy cikislari gerceklesmis ve toplam portféy hareketlerine negatif yonde katki saglamistir.

s TUrkiye (Sol Eksen) —0OU Turklye GOU Ortalamasi (Sol Eksen)
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Kaynak: EPFR, TCMB Kaynak: Bloomberg

Dolar endeksindeki yiikselisle birlikte GOU para birimleri ABD dolarina karsi sinirli oranda deger kaybederken
Turk lirasi olumsuz ayrismistir. Ote yandan, TCMB’nin déviz rezervlerindeki artis egilimi mevcut rapor
déneminde tersine donmustdr.
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SEKTOREL VERILER

insaat ve Gayrimenkul Sektérii 2020 yilindan itibaren kiiresel bir risk olan salgindan etkilenmis olmasina ragmen
2021 basi itibariyla toparlanmaya baslamistir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektorleri de
gerek is yapis gerekse talep yonlu olarak salgindan etkilenmistir. Talep yapisinin degisimi ile Gretim slreclerinin
aksamasi karsimiza kiiresel olarak yasanan tedarik ve lojistik sorunlarini gikarmistir. Bununla birlikte hammadde
maliyetlerinin artmasi ve oldukga dalgali bir seyir izlemesi diinya genelinde maliyet enflasyonunu artirmistir.
Salgin ve buna bagli asilama siireci ekonomi yonetimleri ile finansal karar alicilar agisindan ¢ok dikkatli izlenmesi
gereken bir durum arz etmektedir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektériiniin en dnemli géstergelerden birisi
olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2020 yilinda gerek salginin etkilerini azaltmak
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gerekse gayrimenkul sektoriiniin garpan etkisinden yararlanarak ekonomik biyiimeye destek vermek amaciyla
yapilan konut kredi faiz indirimleri etkisiyle toplam satislar 1 milyon 499 bin adet olarak gergeklesmistir.
Satislarin 573 bin adedinin ipotekli olarak gergeklesmesi kredi faizlerinin indirilmesi ile yasanan artisi gosterir
niteliktedir. 2021 yilinin dokuz aylik dénemine baktigimizda konut satislarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu
gormekteyiz. 949 bin adetlik toplam satis bir 6nceki yilin ayni doneminde 1 milyon 161 bin adet olarak
gerceklesmisti. Asil kayda deger dusls ise kredi faizlerindeki yiikselmeye paralel olarak ipotekli satiglarda
yasanmistir. 2020 yili dokuz aylik doneminde 508 bin adet olan satislar 2021 yilinin ayni déneminde ylizde 64
azalarak yaklasik 181 bin adet olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan satislar ise doviz kurundaki artisin da
etkisiyle bir dnceki ceyrege gore %60,2, gecen yilin ayni dénemine gore ise %42,7 oraninda artis kaydetmistir.
Uglincii ceyrekte yabancilara 16.991 adet satis gerceklesmistir. Eyliil ayinda yabancilara 6.630 adet konut satisi
gerceklestirilmis olup bu veri, veri tarihindeki en yiiksek aylik satis verisi olmustur. Uglincii ceyrekte yabancilara
yapilan konut satislarinda ilk sirada %45,2 pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,2 pay ile Antalya
bulunmaktadir. 2021 yili agustos ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en
yuksek artis oranlari gézlemlenmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlari aylik bazda %3,88, yillik bazda %33,38
oraninda artig gosterirken yeni konut fiyatlar ise aylik bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17 oraninda artis
gostermistir. Konut fiyatlarinda reel degisim %11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel degisim veri setindeki
en ylksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur. Yilin Uglinci ¢eyreginde kademeli normallesme sireci
kapsaminda faaliyetlerine ara veren tim is yerleri, kamu kurum ve kuruluslari 1 Temmuz itibariyle normal
mesai saatlerine uygun calismaya baslamis; sokaga ¢ikma ve sehirler arasi seyahat kisitlamalari kaldirilmistir.
Saglik Bakanligi'nin Covid-19 Asi Bilgilendirme Platformu’nun acikladigi Gizere tilke genelinde Eylll ayi itibariyle
ilk doz asly1 olan kisi sayisi %72’ ye yiikselmis ve 1.5 senenin ardindan yiiz ylze egitime donllmustir. Bu
normallesme siireci ile beraber bilylk oranda ofise donis gerceklesmistir. Uzaktan calismanin verimlilik
Gzerindeki yadsinamaz olumlu etkisinin yaninda sirket kiltiiriine olan baglilik ve aidiyet duygusunda yasanan
eksikligi beraberinde getirmesi ile hibrit calisma modelinin firmalar tarafindan normale donis asamasinda en
cok tercih edilen ydntem oldugu gézlemlenmistir. Uglincii ceyrekte ofis pazarina yeni arz eklenmezken, istanbul
ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m? olarak ayni seviyede kalmistir. Uclincii ceyrekte kaydedilen kiralama
islemleri yaklasik 64.018 m? olarak gerceklesirken, Ocak — Eylil aylari arasinda gergeklesen kiralama islemleri
toplamda 178.759 m? olmustur. islemlerin %84,9 oraninda biiyiik cogunlugunu yeni kiralama anlasmalari
olusturmustur. Ote yandan islemlerin %7,77’si yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi kullanicilari
tarafindan ve %2,34'U ise genisleme islemlerinden olusmaktadir. Yerel firmalarin ofise dénis slreci igerisinde
uluslararasi firmalara oranla daha hizli reaksiyon verdikleri ve ana talebin daha kaliteli teknolojik alt yapiya
sahip binalara kaydigi g6zlemlenmistir. Ayrica, pandemi siirecinin MiA’da olusturdugu devinimin etkisiyle lokal
firmalar 6zelinde ikincil lokasyonlarda da hareketlenmenin yasandigi kaydedilmistir. Yiksek enflasyon ve kur
baskisi nedeniyle neredeyse iki yildir sabit kalan liste fiyatlarinda yukari yonli hareketlilik baslamistir. Ancak TL
bazinda, enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda artis gbzlemlenmekte ve artisin devam etmesi
beklenmektedir. Bu durum, arz ve talep dengesinin yavas da olsa orta ve uzun vadede dengelenecegini
gostermektedir. Gelecek donemde, kaliteli altyapi ve nitelikli yonetime sahip A Sinifi binalara olan talebin
artmasi ile A Sinifi binalarin kendi icerisinde ayrisarak tekrar kategorize olmasi s6z konusu olabilir. 2020 yilinda
Tirkiye'ye gelen yaklasik 12,7 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama 716 Dolar
olarak belirtiimektedir. 2019 vyilinda kisi basi ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu g6z oOniinde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gérilmektedir. 2021 yilinin ikinci ceyreginde
ise Tlrkiye'ye giris yapan yaklasik 3.1 milyon yabanci turistin kisi basi 694 Dolar harcama yaptigi goriilmektedir.
2021 yilinin ilk Gg ceyreginde Tirkiye'ye gelen 14.07 milyon yabanci turistin %36’s1 Antalya’ya, %35’i istanbul’a,
%4,6’s1 Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili %2,8 ve %1,7’lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari
2020 yilinin ilk Gg ceyregi ile karsilastirildiginda %94 oraninda arttigi gérilmektedir. 2020 yili Subat ayi basinda
Cin’de baslayan COVID-19 salgini, Mart basi itibariyle basta italya olmak iizere Avrupa iilkelerinde etkisini
gostermeye baslayip, Mart’in ikinci haftasi itibariyle de Tiirkiye’ye de dnemli bir 6lgekte etki etmistir. Bir dnceki
ylla gore artan ziyaretci sayilari ile birlikte Tirkiye’'nin turizm performansinin toparlanmaya basladigl
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soylenebilir. Turkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58.9 olarak
belirlenmistir. 2020 yilinda Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %22.83’dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan
sehir %23.7 ile istanbul, onu takiben %22.93 ve %22.89 ile Mugla ve Ankara gelmektedir. izmir ve Antalya’nin
yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %22.86 ve %22.68 olmustur. 2021 yilinin ilk sekiz ayi itibariyle Tiirkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %37.9’dur

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU

Gayrimenkuliin acik adresi: , Ziya Gokalp Mah., Keresteciler Sanayi Sitesi Yolu Sok., No:23-25,
Basaksehir, istanbul, Tiirkiye Keresteciler Sanayi Sitesi, 27. Blok

Degerleme konusu tasinmazlarin Ziya Gokalp Mah. Gzerinde konumlu olup konu tasinmazlarin
Bulvar'dan gorindrligi ve reklam kabiliyeti yiksektir. Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu
bolgede sanayi ve ticaret amacl yapilasmalar yogunluk géstermekte olup

Atatlirk Olimpiyat Stadyumu 1,50 km Basaksehir Stadyumu 7 km

Mall Of istanbul 5 km Arena Park AVM 2km

Atatlirk Havalimani 18 km Agaoglu My World Carsi 1km

*

| 5
= — - At | 6 TR NTS Ostutian)

5.2. GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIKLERi

Keresteciler Sanayi Sitesi, ikitelli OSB Mah., Basaksehir, istanbul, Tirkiye acik adresli, tapu
kayitlarinda istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi 690 Ada,1 Parsel No’lu, 90280.46m?
yliz6lgimlii arsa Gizerinde yer alan ‘11 ADET iSYERI BLOKLARI’ olarak insa edilmistir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL iNSAAT OZELLIKLERI

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Bitisik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 6 adet dublex isyeri

Bina Toplam insaat Alami 51.093 m?2

Yas! 6

Dis Cephe Ahsap, sermaik, pvc kaplama
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Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Diger

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor -

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni -

Park Yeri -

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi,

Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

Keresteciler Sanayi Sitesi, ikitelli OSB Mah., Basaksehir acik adresli (izerine konumlanmis sanayi sitesi icinde
bulunmaktadir.Tasinmaz kose parsel niteliginde olup Karsiyaka Caddesine ve Dereli Sokaga yakin cephelidir.
Degerleme konusu taginmaza toplu tagima ile ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iNCELEMELERI

5.3.1. TAPU iINCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

ili : istanbul
ilcesi : Basaksehir
Mabhallesi kitelli-2
Mevkii

Pafta No -

Ada No :690

Parsel No 01

Arsa Yiiz6lgimi :90280.46m?
Arsa Payi : Tablo-1

Ana Gayr. Vasfi : 11 ADET iSYERI BLOKLARI
Bagimsiz Bolim / Nitelik : Tablo-1

Blok : Tablo-1

Kat : Tablo-1
Bagimsiz Bolim No : Tablo-1
Sahibi : Tablo-1
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Tapu Tarihi :06.01.2021

BLOK . BAGIMSIZ R .
BULUNDUGU KAT o NITELIGI ARSA PAYI MALIK
ADI BO6LUM NO
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 25 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONIM SIiRKETI
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 31 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONiM SiRKETI
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 32 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONIM SIRKETI
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 34 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONIM SIRKETi
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 35 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONIM SIRKETi
27H DUBLEX GENTAS DEKORATIF
ZEMIN-1 36 YUZEYLER SANAYi VE
ISYERI 30/13794 TICARET ANONIM SIiRKETI

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGIiSi VE DEVREDILMESINE iLiSKIiN KISITLAR

Takbis Sisteminden alinan takyidat belgesine gore degerleme konusu tasinmazlar tGzerinde ¢ok sayida
takyidatlar bulunmakta olup Takbis belgeleri rapor ekinde sunulmustur

Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda son (¢ yil icerisinde herhangi bir degisiklik
olmamistir.

Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde beyanlar bulunmaktadir.

Beyan:

Diger (Konusu: TASINMAZIN iCRA YOLUYLA SATISI DAHIL UCUNCU KiSILERE DEVRINDE OSB DEN
UYGUNLUK GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger)Tarih
04.07.2014 Yevmiye No: 10928

irtifak:
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-A. H:TEAS LEHINE 2969 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI iRTIFAK HAKKI. ( Sablon: Diger irtifak Hakki)
Tarih: 26.12.1996 Yevmiye No:8915

-B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI iRTIFAK HAKKI. ( Sablon: Diger irtifak Hakki)
Tarih: 26.12.1996 Yevmiye No:8915

Beyan:

YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)

Diger (Konusu: - ) Tarih: 21.05.2018 Yevmiye No:11548

SERH:

-KROKISINDE GORULDUGU GiBi 91.80 M2 VE 115,09 M2 GECIS YERi, 121.38 M2 VE131.58 M2
KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. LEHINE KiRA SERHI Tarih:
13.08.1993 Yevmiye No0:4566

- 35.99 M2 KISIM GECIS YERi 5036 M2 TRAFO YERi 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. LEHINE KiRA SERHi.
Tarih: 13.08.1993 Yevmiye No:4566

- 85.80 M2 LiK KISIMDA GECIS YERI 121,55 M2 TRAFO YERi OLMAK UZERE 99 YILLIGI 1 TL TEK GN.
MD. LEHINE KiRA SERHI. Tarih: 13.08.1993 Yevmiye No:4566

- 129.90 M2 KISIM GECIS YERI 122,40 M2 KISIMDA TRAFO YERi 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. LEHINE
KiRA SERHI Tarih: 13.08.1993 Yevmiye No:4566

-YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA TEK LEHINE 2 ADET T.M. NOLU TRAFO YERIi iCiN KiRA SERHI Tarih:
09.06.1994 Yevmiye No:3015

- YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S. GENEL MUDURLUGU TRAFO YERI iCiN
KiRA SERHi Tarih: 07.03.1997 Yevmiye No:1704

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 28.05.2013 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 30. Maddesi’nin 1. Fikrasina gére Gayrimenkul Yatirim Ortaklari
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda
yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatinmlar icin kredi temini amaciyla
portfoydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. S6z konusu
tebligin ilgili maddesi uyarinca, tasinmaz Uzerindeki ipotekler tasinmazin gayrimenkul yatirm
ortakliklari portfoyline alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde, bir engel teskil
etmemektedir.

5.3.2. BELEDIYE iINCELEMESi
5.3.2.1. iMAR DURUMU

imar yonetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar
yonetmeliklerini incelerken, tim glincel yénetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi
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degisiklikler dikkate alinmaktadir. imar planlari, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi
tanimlamakta ve bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Basaksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 17.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler
sonucunda edinilen bilgilere ve ekte yer alan imar durum belgesine gore degerleme konusu
tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “i.0.S.B 2.ETAP UYGULAMA iIMAR PLANI”

Plan Onay tarihi: 14.05.2003

Lejandi: IKITELLi ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Yapilagsma kosullari; Taks: 0.50 Kaks: 1.00

5.3.2.2. RUHSAT DOSYASI INCELEMESI

Basaksehir Belediyesi’nde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmaza ait yasal belgeler
tarih sirasiyla belirtilmistir.
e 01.01.2007 tarihli, toplam 51.093 m? kapali alanli otel icin hazirlanmis “ Mimari Proje”
bulunmaktadir.

e 12.03.2007 tarih, 2007/010 numaral toplam 144586,70 m? kapal alanli bina icin verilmis
“Yapi Ruhsat1” bulunmaktadir.

e 01.06.2007 tarih, 2007/029 numarali, toplam 144586,70 m? kapali alanh bina icin verilmis
“Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERi V.B. DIGER BENZER
KONULAR ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERi V.B. DIGER BENZER
KONULAR

Degerleme konusu tasinmazin imar dosyasinda her hangi bir enciimen karari bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERiSINDEKi HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

Degerleme konusu tasinmazin son Ug¢ yilik dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana
gelmemistir.

imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 01.01.2007 tarihli “Mimari Proje” ve 01.06.2007 tarih, 2007/029
no’lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanl olup cins tashihi islemini yapmis ve yasal
sirecini tamamlamistir.

Parsel lizerinde mevcut yaplya ait mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgelerin tam ve noksansiz
olarak alinmis olmasi nedeniyle Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyline alinmasinda bir sakinca yoktur.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

Degerleme teknigi olarak tlkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup
bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Yontemleridir.
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MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkulin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi
yaklagim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme ydnteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki
varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkulln turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin énemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

- Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldig1 kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu
kabul edilir.

-Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa érnegin kiralik konut
ya da is yerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi icin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile
Gzerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde olgit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net
gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullaniima
olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi
geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi
oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin
toplamindan olugsmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
6.3. TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

-Belirli Bir kesime hitap etmesi
- Satus slirecinin uzun siirebilmesi
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e Gayrimenkul(Ofis-Diikkan) sektoriinde gerceklesen satis islemleri genellikle dolar ve Euro bazh
gerceklesmektedir. Glinimuzde kur/TL donistimlerinde yasanan dalgalanmalar satis degerlerinde
doviz bazinda disusler yaratabilmektedir.

OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Yapi Kullanma izin belgesinin bulunmasi

e Yapinin tamamlanmis olmasi

e Ulasim imkanlarinin kolay olmasi

e Tabela, reklam degerinin yliksek olmasi
6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERi VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Bu degerleme galismasinda degerleme konusu taginmazlarin Diikkan ve Ofis nitelikli gelir getiren ticari bir milk
olmasi nedeniyle Gelir Yaklasimi ve Emsal Karsilastirma Yontemleri kullaniimistir.

6.5.DEGER TESPITINE iLiSKiN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

SATILIK DUKKAN EMSALLERI

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan 2 kath briit:580 m2 kullanim alanli dikkan
pazarlikli 18.500.000 TL bedel ile satiliktir. (31.900 TL/m2) Artur Emlak: 0533 652 42 67

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan 2 kath briit:600 m2 kullanim alanli diikkan
pazarlkli 18.000.000 TL bedel ile satiliktir. (30.000 TL/m2) Ugur Emlak: 0212 670 06 47

Emsal 3: Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede yer alan 2 kath briit:600 m2 kullanim alanl dikkan
pazarlkli 16.990.000 TL bedel ile satiliktir. (28.300 TL/m2) Ugur Emlak: 0212 670 06 47

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan 2 kath briit:600 m2 kullanim alanli dikkan
pazarlikli 17.600.000 TL bedel ile satiliktir. (29.333 TL/m2) Sahibinden: 0530 938 77 88

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan 2 kath briit:600 m2 kullanim alanh diikkan
pazarlkli 18.000.000 TL bedel ile satiliktir. (30.000 TL/m2) Apay Emlak: 0532 133 97 52

KiRALIK DUKKAN EMSALLERI

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede vyer alan 2 kath brit:280 m2 kullanim alanh dikkan
pazarlikli 32.000 TL bedel ile kiraliktir. (114.33TL/m2) Koruk Emlak: 0530 226 41 88

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede vyer alan briit: 58 m2 kullanim alanli diikkan pazarlikh
60.000 TL bedel ile kirahktir. (103.TL/m2) Meganur Emlak:0535 297 94 97

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan briit 850 m2 kullanim alanh diikkan pazarlikh
110.000 TL bedel ile kiraliktir. (129.TL/m2) Turyap Emlak: 0212 542 00 47

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede vyer alan 2 kath brit:500 m2 kullanim alanh dikkan
pazarlkli 50.000 TL bedel ile kiraliktir. (100,00TL/m2) Nuh Emlak: 0535 323 20 77

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede vyer alan 2 katl briit:900 m2 kullanim alanli diikkan
pazarlikli 90.000 TL bedel ile kiraliktir. (100TL/m2) Tiirkiye Emlak: 0535 400 33 44
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SATILIK DUKKAN EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtinlabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler 1 , 3 a 5

Birim Fiyati (TL/m?) 31900 30000 28300 29333 30000

Pazarlik Payi -10% -10%  -10% -10% -10%
E« 2  Milkiyet Durumy 0% 0% 0% 0% 0%
;; g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
= > a Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
X Konum 10% 10% 10% 10% 10%
g o Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
E g Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
g g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
@ a Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
=

Diizeltilmis Deger 31900 |s0000 [fas3so [foos3s

KiRALIK DUKKAN EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtinlabilir Gayrimenkuller
Kargilagtirilan Et |
arsilagtirilan Etmenler 1 5 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 114 103 129 100 100
Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5% -5%
© S
E « % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
m? .g *.E Satis Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
% o g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
% . Konum 10% 20% 0% 20% 20%
f=
= % Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
N % Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
£3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
=)
8 Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 119.13 f117.02 2250 Jua s

6.6 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPITIi
Bu Analiz ile elde edilen gayrimenkuliin tir ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.Bu

piyasadaki alict ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre
icin kaldigi kabul edilir.Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin
yapilmasinda, ginimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.Tasinmazin konumlandigi
bolgede Arastirilan ve raporun 6.5 maddesinde belirtilen emsaller analiz edilerek deger takdiri

yapilmistir. 690 Ada 1 Parsel lizerinde yer alan degerlemeye konu tasinmazlar konum olarak
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emsallerine kiyaslanarak tasinmazlarin kat ve konumuna gore serefiye uygulanarak

degerlendirilmistir. Tespit edilen bu birim degerler esas alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda

sunulmustur.

BAGIMSI . - KDV HARIC
SIRA y o ... |BROT M2 BiRiM
BLOK ADI | BULUNDUGU KAT ZBOLUM | NITELIGI . TOPLAM
NO ALAN/M2 DEGERI/TL ]
NO DEGER/TL
1 27H ZEMIN-1 25 DUBLEX
ISYERI 280 30000 8.400.000
27H . DUBLEX 280
2 ZEMIN-1 31 ISYERI 30000 8.400.000
27H _ DUBLEX 280
3 ZEMIN-1 32 iSYER 30000 8.400.000
27H ‘ DUBLEX 280
4 ZEMIN-1 34 ISYERI 30000 8.400.000
27H . DUBLEX 280
> ZEMIN-1 3> ISYERI 30000 8.400.000
27H _ DUBLEX 280
6 ZEMIN-1 36 iSYER 30000 8.400.000
TOPLAM DEGER 50.400.000
KDV HARIC YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 50.400.000

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazin mevkii, konumu, parsel alani, turizm tesisi imarli olusu, parsel tizerinde
prestijli bir yapi bulunmasi, gevresinin tesekkdl tarzi, tim yasal izinlerinin alinmis olmasi durumu goz
oninde bulundurularak ve cevreden elde edilen gayrimenkul emsal degerleri de dikkate
alinarak,tasinmazlarin degeri 50.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.6.1. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITi

Direkt indirgeme ydntemiyle tasinmazlarin degerlemesi yapilmistir. Bu tespitte tasinmazin mahallindeki
kullanim sekli dikkate alinarak tasinmazdan elde edilebilecek kira degeri tespit edilmistir. Direkt indirgeme
Yonteminde,

K.O: Toplam Gelir/Deger - yaklagimi kullanilmigtir.

Bolgede yapilan arastirmada benzer tasinmazlar icin Kapitilizasyon oraninin 0,05 (1/20 YIL) oldugu tespit

edilmistir. Bu yontemde yapilan kabuller;
- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa kosullarina gére makul seviyededir.
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- Yukarida belirtilen kiralamaya konu tasinmaz érnekleri ile degerleme konusu tasinmazlarin ayni bolgede yer

aldigi, benzer ticari kullanima misait, benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip olduklari kabul

edilmistir
BAGIMSI . . . .
SIRA . . . BRUT M2 BiRiM AYLIK KiRA | YILLIK KiRA
BLOK ADI | BULUNDUGU KAT ZBOLUM | NiTELiGi -
NO NO ALAN/M2 DEGERI/TL | TL/YIL TL/YIL
1 27H ZEMIN-1 25 DUBLEX 396.000
i ISYERI 280 120 33000 :
27H . DUBLEX 280
2 ZEMIN-1 31 i$YERi 120 33000 396.000
27H . DUBLEX 280
3 ZEMIN-1 32 i$YERi 120 33000 396.000
27H _ DUBLEX 280
4 ZEMIN-1 34 (SYER 120 33000 396.000
27H . DUBLEX 280
> ZEMIN-L 35 iSYERI 120 33000 396.000
27H _ DUBLEX 280
6 ZEMIiN-1 36 (SYER 120 33000 396.000
TOPLAM DEGER 198.000 2.376.000
KDV HARIC YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 198.000 2.376.000

TASINMAZIN AYLIK KIRA DEGERI: 198.000 TL

TASINMAZIN YILLIK KIRA DEGERI: 198.000.TL x 12 AY=2.376.000 TL

TASINMAZ DEGERI: 2.376.000 TL/0,05=47.520.000 TL

6.7. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Tasinmaza ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Mudirligi’nde yapilmis olup, hukuki acidan

herhangi bir kisitlayici durum bulunmamaktadir.

6.8. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALIZi

Degerleme konusu tasinmazin imar durumu ve yapilasma sartlari ile uyumlu mevcut (otel olarak)

kullaniminin en etkin ve verimli kullanim oldugu degerlendirilmektedir.

6.9. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ AGIKLAMASI

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Bu Analiz ile elde edilen gayrimenkulln tiru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.Bu
piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire
icin kaldigi kabul edilir.Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

Yaklagim TL

Emsal Karsilastirma | 50.400.000
Yaklasimi

Gelir Yaklagimi 47.520.000

Sonug olarak Emsal Karsilastirma yontemi ile tespit edilen deger nihai deger olarak tahmin ve
takdir edilmistir

7.2. ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRIiLIP GETIiRILMEDiIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak imar Durum Belgesi, Yapi Ruhsatlari ve Yapi ve
Kullanma izin Belgesi, mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgeleri tamdir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlarin (zerinde yer alan ipotekler bulunmaktadir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun 28.05.2013 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin
Esaslar Tebligi’'nin 30. maddesi’'nin 1. fikrasina gore Gayrimenkul Yatirrm Ortaklari gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin
finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar tGzerinde
ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir. S6z konusu tebligin ilgili maddesi uyarinca,
tasinmaz Uzerindeki ipotek tasinmazlarin gayrimenkul yatirrm ortaklklari portféyiine alinmasinda
sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde, bir engel teskil etmemektedir. Bu agiklamalar
dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerince
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg portfoyline “Dikkan ” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig distnidlmektedir.
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8. SONUC

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
8.2. NiHAI DEGER TAKDIRI

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkdl tarzi, alt yapi ve ulasim imkéanlari, cadde ve sokaga olan
cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu, hava — i1sitk — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmis
ve mevkide detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna bagh olarak degeri asagidaki sekilde takdir

edilmistir.
TASINMAZIN PAZAR DEGERI
Rapor Tarihi 31.12.2021
Deger Tarihi 25.12.2021

Pazar Degeri (KDV Haric) 50.400.000.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 59.472.000.-TL
Pazar Degeri(KDV Harig) 3.775.280-USD

Pazar Degeri(KDV Dahil) 4.454.831.-USD
Yillik Kira Degeri (KDV Harig) 2.376.000.-TL
Yillik Kira Degeri (KDV Dahil) 2.803.680.-TL

Kira Degeri (KDV Harig) 177.977.-.USD
Kira Degeri (KDV Dahil) 210.013.-.USD
NOTLAR

- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
- KDV orani %18 kabul edilmistir.
- Rapor iceriginde 1 usd =13.35.-TL olarak kabul edilmistir.

- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ayhan TOPALOGLU Seref EMEN

SPK Lisans N0:911254 SPK Lisans No0:401584
AYHAN  imeslyan Arhian SEREF il darkimaaioyn

. TOPALOGLU .
Tarih: 2022.07.24
TOPALOGLU Tarih: 2022.07.24 EM E N 12:”30:06 0300

15:32:04 +03'00"
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TAKBIS

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

10pURGD E1GyON

Tarih: 9-5-2022-10:38

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175822283017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: KathMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Taginmaz Kimlik No: | 20869486 AT Yizdlgiim(m2): 90280.46

il/ilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Baldm Nitelik: DUBLEX ISYERI

Kurum Adi: Basaksehir Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Ad:: IKITELLF2 Uit i

Mevkii: . - $§qv_ms|z";l_fkm Net

z'::"o“’:;:" i:;:z‘ =l Blok/Kat/Girig/BBNo: 27H/ZEMIN-1//36
Arsa Pay/Payda: 30/13794
Ana Taginmaz Nitelik: 11 ADET ISYERi BLOKLARI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agtklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TASINMAZIN iCRA YOLUYLA SATISI DAHIL UGUNCU (SN:6031599) Bagaksehir - -
KISILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELUI 04-07-201415:30 -
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Say:: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAY| BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak A. HTEAS LEHINE 2969 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kigikcekmece =
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ZBélgeF;(eapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Irtifak | B.H:TEAS LEHINE 2729 M2 LIK KiSIM UZERINDE DAIMi IRTIFAK HAKKI. Kiigikgekmece -
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489989 | (SN:8295458) GENTAS DEKORATIF - 1”n 0.00 0.00 Tiizel -
YUZEYLER SANAYi VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETIV Unvan
Degisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BIiLGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | KROKISINDE GORULDUGU GIBI 91.80 M2 [ GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikgekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
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131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYi VE - 4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. | TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GECIS YERI 5036 M2 GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiciikcekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TLTEK GN. MD. | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
LEHINE KiRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
SANAYi VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 85.80 M2 LiK KISIMDA GEGIS YERI 121.55 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigikcekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIGI | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
1 TL TEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 129.90 M2 KISIM GEGIS YERI 12240 M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU
KISIMDA TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TLTEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bo ge?lgapaulda)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | YILLIGI1TL99 YILLIGINA TEKLEHINE2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kicikgekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI IGIN KIRA | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
SERHI 09/06/1994 YEV:3015 YUZEYLER - 09-06-1994 00:00
SANAYi VE -3015
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZICI GENTAS (SN:4758287) BOGAZIGI ELEKTRIK Kiigiikgekmece
3/4
ELEKTRIK DAGITIM A.S. GENEL DEKORATIF | DAGITIM A S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bolge(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI iGIN KIRA YUZEYLER - 07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAY| VE -1704
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayr. - GENTAS {SN:12090) ANKARA VERGI DAIRESI Bagaksehir -
DEKORATIF BASKANLIGI VKN: 21-05-2018 14:02-
YUZEYLER 11548
SANAYi VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Y654T_ITzgD kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
4/4
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

‘weblopu

ropussn bseyoic

Tarih: 9-5-2022-10:38

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175822293017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Taginmaz Kimlik No: 20869485 AT Yuizolcim(m2): 90280.46

il7ilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEX iSYERI

Kurum Ads: Bagaksehir Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Adr: IKITELLI2 YUzOlglimi:

Mevkit: S Bagimsiz Bolim Net

- - YuzOlgumu:

ﬁ;ny/:;ﬁ:‘:" i:(:i 21406 Blok/Kat/Giris/BBNo: 27H/ZEMIN-1//35
Arsa Pay/Payda: 30/13794
Ana Taginmaz Nitelik: 11 ADET ISYERI BLOKLARI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

48

S/BJ/I Aciklama Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UGUNCU (SN:6031599) Bagaksehir - =
KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELLI 04-07-2014 15:30 -
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAYI BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak A. H:TEAS LEHINE 2969 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kugukcekmece -
( Sablon: Diger irtifak Hakki1) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Itifak | B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kiigiikgekmece =
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtimesi) -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489985 (SN:8295458) GENTAS DEKORATiF - m 0.00 0.00 Tuzel -
YUZEYLER SANAYI VE TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Dedgisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh KROKISINDE G()RU.LDUG['J GiBi 91.80 M2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Kuglkcekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
2/4



131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYi VE - 4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. | TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GEGIS YERIi 5036 M2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikgekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
LEHINE KIRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
SANAYi VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 85.80 M2 LiK KISIMDA GEGIS YERi 121.55 | GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikgekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIGI | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
1 TL TEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYI VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 129.90 M2 KISIM GECIS YERI 122.40 M2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiglikgekmece
KISIMDA TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TLTEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAY] VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA TEK LEHINE 2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikgekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI IGIN KIRA | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
SERHI 09/06/1994 YEV:3015 YUZEYLER - 09-06-1994 00:00
SANAYI VE -3015
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZIGI GENTAS (SN:4758287) BOGAZIGI ELEKTRIK Kugukgekmece
3/4
'ELgKTBi_K__DAGIT IMAS. GENEL DgKORATiF DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bolge(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI ICIN KIRA YUZEYLER - 07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAY| VE -1704
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: -) Tarih: - Sayi: - GENTAS (SN:12090) ANKARA VERGI DAIRESI Basaksehir -
DEKORATIF BASKANLIGI VKN: 21-05-2018 14:02 -
YUZEYI__ER 11548
SANAYI VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gHILGd186CQ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

49

4/4



BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fopuaun Isayoly

Tarih: 9-5-2022-10:37

¢

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175822293017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Taginmaz Kimlik No: 20869484 AT Yiizolgim(m?2): 90280.46

iifiige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolum Nitelik: DUBLEX ISYERI

Kurum Adr: Basaksehir Baﬁlmstz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Ad:: IKITELLI-2 YizOletimi:

Mevkii _ Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: 216/21405 g houlpt :

g T Blok/Kat/Girig/BBNo: 27H/ZEMIN-1//34
Arsa Pay/Payda: 30/13794
Ana Tasinmaz Nitelik: 11 ADET ISYERI BLOKLARI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATIS! DAHIL UGUNCU (SN:6031599) Bagaksehir - -
KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELLI 04-07-2014 15:30-
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAYI BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak A. H:TEAS LEHINE 2969 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kugiikgekmece -
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 26-12-1996 00:00
-8915
Irtifak B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kugukcekmece
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489982 (SN:8295458) GENTAS DEKORATiF - LAl 0.00 0.00 Tiizel
YUZEYLER SANAYI VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh KROKISINDE GORUALDUGLTJ GiBi 91.80 M2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Kucukcekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)

50
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131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYiVE - 4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. | TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GEGIS YERI 5036 M2 GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiciikcekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
LEHINE KiRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
SANAYi VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | 85.80 M2 LiK KISIMDA GEGIS YERI 121.55 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiicikgekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIG! | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bélge(Kapatildi)
1 TLTEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | 129.90 M2 KISIM GECIS YERI 122.40M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigikgekmece
KISIMDA TRAFO YERIi 99 YILLIGI 1 TL TEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bélge(Kapatildi)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | VUZEYLER -13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | YILLIGI1TLO9 YILLIGINATEKLEHINE2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiicikgekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI iGIN KIRA | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
SERHi 09/06/1994 YEV-3015 YUZEYLER -09-06-1994 00:00
SANAYi VE -3015
TICARET
ANONIM
SIRKETi VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZIGi GENTAS (SN:4758287) BOGAZICi ELEKTRIK Kiigiikgekmece
3/4
ELEKTRIK DAGITIM A S. GENEL DEKORATIF | DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bolge(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI iGIN KIRA YUZEYLER - 07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAYi VE -1704
TICARET
ANONIM
SIRKETi VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XEhmxcu1_up kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

51

4/4



BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunon daseyole

Tarih: 9-5-2022-10:36

Kaydi Olugturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175822293017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Tasinmaz Kimilik No: 20869482 AT Yuzolgim(m2): 90280.46

il/iige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEX ISYERI

Kurum Adi: Basaksehir Baégnsnz Bolim Brut

Mahalle/Koy Adi: IKITELLI-2 YuzOlelimu:

Mevkii: 5 Badimsiz BoIim Net

Cilt/Sayfa No: 216/21403 YuzOIcumuv: < :

K B ARHT Biok/Kat/Girig/BBNo: 27H/ZEMIN-1//32
Arsa Pay/Payda: 30/13794

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

11 ADET iSYERI BLOKLARI

52

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UCUNCU (SN:6031599) Bagaksehir - -
KISILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELLI 04-07-2014 15:30-
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAYI BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak A. H:TEAS LEHINE 2969 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kugukcekmece -
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Itifak | B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kiiglikgekmece =
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489977 (SN:8295458) GENTAS DE_KORATiF - mn 0.00 0.00 Tuzel -
YUZEYLER SANAYI VE TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | KROKISINDE GORULDUGU GiBi 91.80M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiciikgekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
2/4



131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYi VE -4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. | TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GECIS YERi 5036 M2 GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiciikgekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TLTEK GN. MD. | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
LEHINE KIRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
SANAYi VE -4566
TICARET
ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | 85.80 M2 LIK KISIMDA GEGIS YERI 121.55 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigiikgekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIGI | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
1 TL TEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYi VE -4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | 129.90 M2 KISIM GECIS YERI 12240 M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigiikgekmece
KISIMDA TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | YILLIGI 1 TL99 YILLIGINATEKLEHINE2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigciikgekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI IGIN KIRA | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
SERHI 09/06/1994 YEV:3015 YUZEYLER - 09-06-1994 00:00
SANAYi VE -3015
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZIGI GENTAS (SN:4758287) BOGAZIGI ELEKTRIK Kiigiikgekmece
3/4
ELEKTRIK DAGITIM A.S. GENEL DEKORATIF | DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bélge(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI IGIN KiRA YUZEYLER -07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAYi VE -1704
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Say: - GENTAS (SN:12090) ANKARA VERGI DAIRESI Bagaksehir -
DEKORATIF BASKANLIGI VKN: 21-05-2018 14:02-
YUZEYLER 11548
SANAYi VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wLJssxKG7zP kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fapunan 1isayois

Tarih: 9-5-2022-10:36

t

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175822293017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Taginmaz Kimlik No: 20869481 AT Yizolgim(m2): 90280.46

ilfiige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Badimsiz Bolim Nitelik: DUBLEX ISYERI

Kurum Adi: Basaksehir Baﬁg_msu Boliim Brit

Mahalle/Koy Adr: IKITELLI-2 YizOletmu:

Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net

- : YuzOlgumii:

Sany/nsng;:\o ilz?”oz Blok/Kat/Girig/BBNo: 27H/ZEMIN-1//31
Arsa Pay/Payda: 30/13794
Ana Taginmaz Nitelik: 11 ADET iSYERI BLOKLARI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

54

s/B/i Acikiama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UCUNCU (SN:6031599) Basaksehir - -
KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELLI 04-07-2014 15:30 -
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAYI BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak | A. H:TEAS LEHINE 2969 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kigiikgekmece A
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
irtifak | B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kiiciikcekmece -
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) -
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489974 (SN:8295458) GENTAS DEKORATiF = LAl 0.00 0.00 Tiizel
YUZEYLER SANAYI VE TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | KROKISINDE GORULDUGU GiBi 91.80 M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiciikcekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2. Bolge(Kapatildi)
2/4



131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YER| OLMAK YUZEY[_ER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYi VE -4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. [ TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GEGIS YERI 5036 M2 GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikcekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. ( DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
LEHINE KiRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
SANAYi VE -4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 85.80 M2 LiK KISIMDA GECiS YERI 121 .55 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Kugukgekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIGI | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
T TL TEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. YUZEYLER -13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYi VE -4566
TICARET
_ANONiM
SIRKETI VKN
Serh | 129.90 M2 KISIM GEGIS YERI 122.40 M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigiikgekmece
KISIMDA TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAYi VE -4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA TEK LEH]NE 2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Kugukcekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI ICIN KIRA DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
SERHI 09/06/1994 YEV:3015 YUZEYLER - 09-06-1994 00:00
SANAYI VE -3015
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZICI GENTAS (SN:4758287) BOGAZIGi ELEKTRIK Kiiciikcekmece
3/4
ELEKTRIK DAGITIM A §. GENEL DEKORATIF | DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bblge(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI IGIN KIRA YUZEYLER -07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAYI VE -1704
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: SUREKSIZ ) Tarih: GENTAS (SN:12090) ANKARA VERGI DAIRESI Bagaksehir -
21/05/2018 Sayr: 201343 DEKORATIF BASKANLIGI VKN: 21-05-2018 14:02 -
YUZEYLER 11548
SANAYi VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) KUfhKOb1HUv kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
4/4
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

topunen Laayely

Tarih: 9-5-2022-10:36

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175822293017 20220509-1775-F04344 29301
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 690/1

Tasinmaz Kimlik No: 20869542 AT Yiizélgim(m2): 90280.46

il/lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEX ISYERI

Kurum Adr: Bagaksehir Bagimsjz Bolim Briit

Mahalle/Koy Adi: IKITELLI2 YizOleimd:

Mevki: z Bagimsiz Bolim Net

. - YiizOlgtimil:

i’:’yf;f:‘::’ :::421 e Blok/Kat/Giris/BBNo: 27H/ZEMIN-1//25
Arsa Pay/Payda: 30/13794
Ana Taginmaz Nitelik: 11 ADET ISYERI BLOKLARI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UGUNCU (SN:6031599) Basakgehir - -
KISILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI IKITELLI 04-07-2014 15:30 -
ZORUNLUDUR. ) Tarih: 28/05/2014 Sayi: 1429( Sablon: Diger) ORGANIZE 10928
SANAYI BOLGESI
1/4
BASKANLIGI
VKN:4810026029
Irtifak A. HTEAS LEHINE 2969 M2 LIK KISIM UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI. Kugukcekmece -
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Itifak | B. H:TEAS LEHINE 2729 M2 LiK KISIM UZERINDE DAIMI iRTIFAK HAKKI. Kiiciikgekmece 2
( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 2.Balge(Kapatildi)
-26-12-1996 00:00
-8915
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558489990 (SN:8295458) GENTAS DEKORATIF - m 0.00 0.00 Tiizel
YUZEYLER SANAYI| VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETIV Unvan
Degisikligi
06-01-2021
327
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | KROKISINDE GORULDUGU GiBi 91.80 M2 | GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigiikcekmece
VE 115.09 M2 GECIS YERI, 121.38 M2 VE | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bdlge(Kapatildi)
2/4
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131.58 M2 KISIMLAR TRAFO YERI OLMAK | YUZEYLER -13-08-1993 00:00
UZERE 99 YILLIGI 1 TL DEN TEK GN. MD. | SANAYIVE - 4566
LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 4566 YEV. [ TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 35.99 M2 KISIM GECIS YERi 5036 M2 GENTAS | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kigiikgekmece
TRAFO YERI 99 YILLIGI 1 TL TEK GN. MD. | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
LEHINE KIRA SERHI. 13/08/1993 YEV:4566 | YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
SANAYI VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 85.80 M2 LIK KISIMDA GECIS YERI 121 .55 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Kugukcekmece
M2 TRAFO YERI OLMAK UZERE 99 YILLIG! | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
1 TL TEK GN. MD. LEHINE KIRA SERHI. YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
13/08/1993 YEV:4566 SANAYI VE - 4566
TICARET
_ANONIM
SIRKETi VKN
Serh | 129.90 M2 KISIM GECIS YERI 122.40 M2 GENTAS [ (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiiciikgekmece
KISIMDA TRAFOQ YERI 99 YILLIGI 1 TLTEK | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2.Bolge(Kapatildi)
GN. MD. LEHINE KIRA SERHI 13/08/1993 | YUZEYLER - 13-08-1993 00:00
YEV:4566 SANAYi VE - 4566
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA TEK LEHINE 2 GENTAS (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU | Kiigiikgekmece
ADET T.M. NOLU TRAFO YERI iGIN KIRA | DEKORATIF (TEK) VKN:8790304314 2 Bolge(Kapatildi)
SERHI 09/06/1994 YEV:3015 YUZEYLER -09-06-1994 00:00
SANAYi VE -3015
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh YILLIGI 1 TL 99 YILLIGINA BOGAZIGI GENTAS (SN:4758287) BOGAZIiGI ELEKTRIK Kugiikgekmece
3/4
ELEKTRIK DAGITIM A_S. GENEL DEKORATIF | DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.B6Ige(Kapatildi)
MUDURLUGU TRAFO YERI ICIN KIRA YUZEYLER - 07-03-1997 00:00
SERHI 07/03/1997 YEV:1704 SANAYi VE -1704
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayr: - GENTAS (SN:12090) ANKARA VERGI DAIRESI Bagaksehir -
DEKORATIF BASKANLIGI VKN: 21-05-2018 14:02 -
YUZEYLER 11548
SANAYi VE
TICARET
ANONIM
SIRKETi VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GNg8MKGQ1Qi kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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imar durumu ve ingast partien mer imar plam ve imar mevzustng uygun olarsh bog Arsa igin apagede
odstarfimigtir, Bu durumu lle yainz proje tanzim ettirebilir. Ingast yeptinlamaz. lmar planinds ve mevzuatts bir dedighdik
olursa higbir hak iddls edilemez
muu-—mbﬂwmw fosseptik veya kanal projesi, kadastro den alinecak
Aplikasyon (rdperll) krokisl, Bdige MOdOrilH0'nden shnecak Ingast lstikamet Rolevesl, biok ebatian, 5n arks bahge
mesafeler, tabi zemin ve yoi kotian lis icabeden yerlerden muhtel¥f en boy kesitier!, 11 yabtim projes! ve raporu skieneceiktir.
Ekts veriien plan notlannin bitln gartian sajlenmadikga Yep: Ruhsat verfimes.

Mo Imar Plan: I Plan peftas: ektedir
:L0.8.8. 2 ETAP UYGL IMAR PLANI o T T —r——
sodik Tarihi 14052000 |c20a Uiy Kokl [TAKS
(111000 == Bahge Mucafesl  : Krokl 1
liges! : KOCOKCENMECE 2 Bahgs Mesaiesi  : Krokl ]{ Yomatmeli
:IKITELL] ORGANIZE SANAYI BOL. Behgs Mesaesl : Krok!
‘8.5 STXERESTECRER K8.5.YK g
ey — Jmmm Gats Kats
Wadastral Pata Ads Parsel Y0zdlgGmd |o Saney! sahas:
F2IC18C1D ] e W

i:‘tnm.nuh ve Imar mevzustng uygun olersh
ediidl.
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Orga Sanwyl Bitgesi knmu i ioc syrilan slanlaninda, Emsali 1 00; yapr yaklspma mesafest $ m,'dir. OSB
ortak alaslariam milliyet ve tasarrufu OSH'ye ait olup; ivtiyac halinde Bgill kurum ve kurulsplars mhsis ediiecektiv,
Orgasize Samay| Wlgesi icinde saneyi sitesioe mhabdl olsun yu @ ol & ayrimey slank altinds, merkex
mtma, s deposs, antma fesisl, chekerih tesisleri, v.b.lerin dation gitd, tekath altyspinm gerektrdigl kanallann tesis,
grrekdi hallerde *Irtifak Hakk® kurmsk suretlyle yapilscabtir.

a)Siteler igindeki plands ghsterilen kath otoparkdans yapew serustuder, Yagoms, Agili kosperst! txrafindes
peryeldestirilecehsir.

B)Sanayl, soayal tesis vh, alaslerda yapuscak biaslards otopark ivtly kends parsell y clzlleceksir, Zemin
m.hdapmhu--ny-nlmmm-l-lunummnmmlmhm*m
Rultamdubitlr, Catiys grlag ramyp parsel igindeki & 0S8 Bolge MEduridRe yerkiidir.

t)%uﬁhmhmmmw»hhniﬁ-muhﬁnmwll’on’iuluu.-lnlnunyi
impaat alasinrinen her 200 m2 sine | adet oo 52 otopark yerl syrilacahter, Sosynl tesis alanlurinds ise sosyal tesisle kullanin
amacins gore Ngll fosksiyons ghre Otopark Yonetmehiginde belirtiien srug sy hesaplanscabtir, On bahge ve yan
babcelerde derinligl en az £ m. olan yerter otupark slarak kullansiahilir,
T-mm-‘.md—akwnmwhuh-m-nupmm-twnm-u-mdumlum
(klrﬂl-n kol dolay: bi verimli ve fonksiyosel hizmet verebil igln sanayi yapdarimn ber kntine arsg
okabilir, Be katlarda sraclar iglo yhideme bay wlems veys arag sirkblasyon alam yapaabiiie,
4562 anyih Organize Swany) Biigeleri Kunusu'nun gegicl 5 inel maddesine ghre. her kooperntifin Mr kantimer sbaay
nedenlyle hooperstifieria mulkiyet wmirtan iginde kalan ve by plands glsterfien site Il yollar, atoparklar ve yesil
slanlanny, isteyen Kooperstifier OSB'ye terk edecektic. Kooperntifier bu alanlarm OSB'ye terk ctscher dabi, bo slaniarm
bakim ve onaram, Keoperatifin sorumbulugendakl slanlar olup, smacy depinds kullanstmuyscnknr. Anytpvtlnyop
lqulnb-h-lmlltﬂnwulnmwmuuwlﬂ pacak Nooperstifierin, be
sorussiulefune yerine getirip g gl b & 0SB Dalge MUCENSED denctiemeye verkibdir,
smdus”ﬁr yo3il alaniar ve hooperatif milkiyetindekl OSH ortak tesislerine aynimiy alanar OSH'ye terk edilmeden
jrike Bo kavslar OSB'win tassrrafunds ve sorumiulsfundadir,
annwmwmmuwm Im«ummmum
Balgelerinde Yopiacak Yagpaar Hukiandadd Y3 K" MUk mleri !
thmmmdtﬂmmmnPWw”mmWMl—nlqul
uyguizmasins geclecehtir,
Ikitelli OSB igindeki sosyal tesislerde, Sieari amagh bullammisr, ybnetim birimieri, konuidiamn tesish, sa@iik tesini, spor
tesind, okal, krey, anaokalu, kEilr merkezi, sergl ve honferans salonlan, tckaik efitim merkezlerl, mesiek edindirme
urstury, fhadet yert, sendika bimss, kgl safiels ve by glvenligl merkeziert gitd fonkalyoolar yer alabilic. Samayf sivelerinin
Igindeki sosyal tests alundariyls Sgill Orgunize Sanayi Boigesi Mutesebbis Heyet Bagkanh@emn 2999/2005 tarth ve 9 so'lu
karan'ndakd proje yapim stasdartlarine uygue olarsk Orgenize Sweayi Bdigesi Yenetim Koruls Bayhoshii'nes

onsylansesk avan projeye plire yapidacaknr,

Sanayl ve sosynl tesls vb, alaslarde, yapi rubsat saMannds, nﬂdﬂq-dwmmwm U
kurum ve kurulaplarm (ISKL BEDAS. TOKINE Metro vh) gerekii ghetyleri ah Snerilen dogr
uygubams yapulscaktir,

Sanayl sitedl atSlye yhksehditdert ¥ oou:12 metreyt pegeosen. Bu ylkoekiik iginde kalmak ve Kooperatife tahuistl inyant slam
byt kigni geememek yart ile aiBlyclerin igindekl kat sy, iyknlens gire OSB Ridge Madiriigince onaylanacek avas
projeye ghre uygulama yuplacakir,

Atélye blokdarinds enine ve b ad pulabilir, Kath veys kademell biokiarda, yol kirmun ketumun yiksek oldugu
mn-s—-mm.

Yatay kst mUlkiyeti kurulmog sanayl sites! astlye bloklarads, baPimsx biMm wrss payins, aplikesyos sisnim
deplytirmemek ve homyu malibiere kary gerehdi her 1818 tokaik Unlemifikan, kuyw temed, vh.) ve sorumbulugs slmak yarts
&u_mmnwmmmw

OSB'deki Kooperatil atank dn ve il sennyl par inde, Mirleticl siteliffi, ilgit kurum kriterferin aysaler, kendl
iglerinde 80 arvtma tesisi ya @ bacs filtres! hurscakiurdar, Mmmmmmlrmmm4
kat suk projesine ghre ¢bp toplama yeri syribacakisr,

Isci saghs ve iy gveniigi mevrosn hokd y lodur.

Enerji mabdl hattr sltinds kalan parsell yapilaymal MKMAMTMYOWWW
emnlyet kriterlerintn uygulsamas sorunty olup, dgill kerem ghriyh shinmadan highir
mhmmw—wwmmmxnmtmunmmwumu
lyyeri Agma ve Caligma Ruhaath 1xgkin Yo 16k hak
mmcmmmwum-mmmm He honuds figiti kurluglarca belirtilen
perekdt Bolemler aboacsknr.

Belirtilmeyen hususlarde; 4561 sayhi OS8 Kasunu ve Hgl Yonetmellk Hik8mler! syguianacaktir.
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YAPI RUHSATI S Ruhsat TakipNo: | 0] 0

T Htuah veren hurum 1 Nitamn verty smas 3 Rahsann Ore; Tasts (4 Nuteet
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-01.3447

Sayin Ayhan TOPALOGLU
(T.C. Kimik No; 26380479830 - Lisans No: 911254 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belifenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

) { Ay

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

TSP“B TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 07.05.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plvasas: Kurulu'nun Seri: VIIIL No34 sayilt “Sermaye Plyasasusda Faaliyette
Bulunanlar \lgm Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkainda Teblig”i uyannca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhifh Lissnsu almaya hak kazanm

/ dhutes

cay ARIKAN L Neveat OZTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimlik No: 16747689064 - Lisans No: 401584 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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